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1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune de Chavanay.

2. EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS RELATIVES A

L'OCCUPATION DU SOL

1 - Les dispositions du présent réglement s'‘appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au titre des

législations spécifiques concernant 'occupation ou I'utilisation du sol notamment:
- les servitudes d'utilité publique (annexées au dossier PLU),

- les installations classées pour la protection de I'environnement,

2 - Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne justifie de I'existence d'un acces
notamment en produisant une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie

judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.

3. DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le code de l'urbanisme prévoit 4 catégories de zones :

Art. *R.151-18. - Les zones urbaines sont dites "zones U"

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déjd urbanisés et les secteurs ouU les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

Art. *R.151-21. - Les zones a urbaniser sont dites "zones AU"

Peuvent étre classés en zone & urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Lorsque les voies
ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant d la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans
'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le
reglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes d la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas

échéant, le reglement. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,

d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture d l'urbanisation est
subordonnée d une modification ou d une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les
orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

Art. *R.151-22. R151-23 - Les zones agricoles sont dites "zones A"

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, A protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :
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1° Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole ou au stockage et & I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au fitre de I'article L. 525-1 du code rural et
de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de destination
et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Art. *R.151-24. R151-25 - Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N"

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notfamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage et &
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L.
525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de destination
et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

4. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U.

Il s'agit notfamment des occupations et utilisations du sol visées ci-apres :
— les constructions & usage :

d'habitation,

hotelier,

de commerce,

industriel,

artisanal,

de bureaux,

d'entrepdts,

agricole,

de stationnement,

d'annexes,

de piscines,

v v vV vV vV VvV vV vV v v Vv

— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif
- les clétures et les murs de souténement,

— les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

parcs d'attractions ouverts au public,

aires de jeux et de sports ouvertes au public,

aires de stationnement ouvertes au public,

dépobts de véhicules,

garages collectifs de caravanes,

affouillements et exhaussements de sol,

tous fravaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage,

v v v v v v w
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— les carrieres,

— le stationnement des caravanes et le camping hors des terrains aménagés,
— les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et caravanes,

— les habitations Iégéres de loisirs,

— les démoilitions,

— les coupes et abattages d'arbres,

— les défrichements,

Il faut ajouter & cela les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services d'intérét collectif ainsi
que les travaux concernant les bdtiments existants (extension, réfection et adaptation, aménagement,
reconstruction).

5. PRISE EN COMPTE DES RISQUES

5-1- Le risque sismique

La commune est classée en zone de sismicité de niveau 3 au vu du zonage sismique de la France établi pour
I'application des regles parasismiques de construction.

5-2 Retrait et gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque faible de gonflement et refrait des argiles.

5-3 Risque d'inondation

Par arrété préfectoral en date du 30 octobre 1997, le préfet a approuvé le Plan de Prévention des Risques
d'Inondation du Rhéne,

La prise en compte des risques d'inondation peut conduire & limiter la construction sur certains secteurs, voire
méme, d les rendre inconstructibles. Ces secteurs sont identifiés sur un plan annexé au présent reglement.

Les zones du PPRi font apparditre les secteurs submersibles d la crue centennale du Rhéne en situation actuelle.
Le territoire communal est subdivisé en 3 zones :

- une zone rouge inconstructible

- une zone bleue constructible sous conditions particulieres

- une zone blanche, hors des limites atteintes par la crue centennale de référence

5-4 Risque nucléaire

Le Centre Nucléaire de Production d'Electricité (CNPE) de Saint-Alban — Saint-Maurice est situé juste en face de
Chavanay, en rive gauche du Rhéne. Un Plan Particulier d'Intervention (PPl) a été approuvé par l'arrété inter-
préfectoral n® 2010 - 09709 du 15 décembre 2010.

La commune est située dans la zone des dangers immédiats autour de la centrale nucléaire de Saint-Alban -

Saint-Maurice-I'Exil. Dans cette zone, I'urbanisation doit étre maitrisée.

Les projets ne doivent pas entraver la bonne mise en ceuvre des mesures qui peuvent étre décidées par le préfet
en cas d'accident : la mise a I'abori, I'évacuation et/ou la prise de comprimés d'iode. La maitrise de I'urbanisation
dans la zone des dangers immédiats autour des installations nucléaires de base (INB) vise & limiter la densification
significative de la population ou de l'installation d'établissements sensibles ou importants qui rendraient
impossible la mise en ceuvre du PPI. La nature des projets ne doit pas remettre en cause la mise a I'abri en cas
d'accident nucléaire. En outre les projets ne doivent pas introduire dans cette zone des personnes vulnérables et

des personnes non informées des risques et de la conduite a tenir en cas d’'accident.
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Dispositions pratiques de maitrise de I'urbanisation dans la zone des dangers immédiats autour des INB :

Dispositions pratiques :

- s'assurer que toutes les personnes présentes dans les zones de danger des accidents & cinétique rapide puissent
se mettre rapidement & I'abri,

- limiter la densification de I'urbanisation afin de permettre I'évacuation des personnes par leurs propres moyens,
- limiter la présence de personnes non informées sur les risques et les mesures de prévention

Les dispositions pratiques proposées par I' ASN pour atteindre ces objectifs de protection des populations sont les
suivantes :

- les constructions & usage d'habitation sont limitées d R+1 (ou équivalent sur la hauteur des batiments en

prenant en compte les mesures de protection contre les risques naturels)
- les ERP ne doivent pas avoir une capacité d'accueil supérieure a 20 personnes
- les projets intfroduisant des personnes vulnérables (hospices, maison de refraite, creches, etc...) sont a éviter

- les constructions a usage de bureau ou artisanal sont dimensionnées de facon a permettre la mise a I'abri et

I'évacuation rapide de tous les occupants

- les acces et voiries permettent une évacuation rapide par les véhicules personnels (pas de voie sans issue

notamment)

- les activités industrielles doivent étre établies de telle sorte que la mise a I'arrét en sécurité des installations puisse

étre réalisée dans un délai court

- les aires de sport et de loisirs, ainsi que les équipements d’accompagnement et les aires de stationnement liées

d la fréquentation du site sont & éviter
- les constructions Iégeres, de plein air, les terrains de camping et de caravaning sont a éviter
- les batiments destinés a un service public ou d'intérét collectif sont & éviter

- les constructions ou extensions destinées a I'hébergement hbtelier sont & éviter

En outre, pour les lotissements, les pétitionnaires doivent démontrer que leur projet ne remet pas en cause
I'évacuation rapide des populations du fait de la densification qu'ils apportent dans la zone des dangers

immédiafs.

6. PERIMETRE DE PROTECTION DES PUITS DE CAPTAGE

La commune est concernée par la présence de puits de captage d'eau potable sur son territoire.
Ces captages sont protégés par :
- L'arrété préfectoral du 30 juin 2011 : captages de Jassoux 1 et 2

- L'arrété préfectoral du 18 décembre 2000 : captages de Petite Gorge 1 et 2, de la Roche de I'ile, de
Champacalot et de Charreton

Les périmetres de captages sont représentés sur le document graphique du PLU.

Les projets, activités, aménagements et constructions admis dans les zones concernées par les périmetres de
protection doivent étre conformes aux prescriptions de la DUP.
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7. ACCES ET VOIRIE

1 - Limitation des acceés

Le long des routes départementales n°1086, n°7, n°34, n° 90, les nouveaux acces prives seront soumis a une
permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au titre du code de la voirie
routiere.

lls seront interdits au-deld des portes d'agglomération lorsque I'acces est possible sur une autre voie ouverte au
public.

La permission de voirie prescrira notfamment les conditions de sécurité routiere a respecter :
- regroupement des acces hors agglomération tous les 400 & 600 m
- distances de visibilité des acces : I'usager de I'acces doit disposer du temps nécessaire pour s'informer
de la présence d'un autre usager sur la route prioritaire, décider de sa manceuvre, démarrer et réaliser sa
manoeuvre de fraversée, avant qu'un véhicule prioritaire initialement masqué ne survienne.

Toutefois, la création d'acces ne sera accordée que de facon restrictive, apres étude de variantes envisageant
la desserte des propriétés riveraines sur une autre voie ouverte au public ou sur une voie paralléle ou adjacente.

Dans les zones (AU) a Urbaniser et dans les zones constructibles liées & I'extension de I'agglomeération, s'il n’existe
pas d'autre acces satisfaisant, le branchement d’une voie nouvelle de desserte d'une zone ne sera autorisé que
sous réserve de I'aménagement de I'intersection avec la voie départementale dans de bonnes conditions de
seécurité.

2 - Marges de recul applicables au-dela des portes d'agglomération et recul des obstacles latéraux

Marges de recul applicables au-deld des portes d'agglomération

ROUTES DEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL PAR RAPPORT A L'AXE
Numéro Nature Catégorie Habitations Autres
constructions
R Si application de la | Si application de la
1086 Route a grande ! Loi Barnier : 75m Loi Barnier : 75m

circulation RIG
Si dérogation & la Si dérogation & la

Loi Barnier : 35m Loi Barnier : 25m
7 RIG 2 25m 20m
7 RIL 4 15m 15m
34 RIL 4 15m 15m
90 RIL 4 15m 15m

Ces marges de recul, dont les valeurs sont un minimum & respecter, seront également applicables dans les zones
constructibles et les zones & urbaniser situées au-deld des portes d'agglomération et en bordure d’une route
départementale.
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Les reculs particuliers suivants sont en outre a respecter au-deld des portes d'agglomération :

- Recul des obstacles latéraux

Le recul & observer est de 7 m du bord de chaussée ou de 4 m minimum derriere un dispositif de protection non
agressif (glissiere, fossé, banquette, ...) ou, en cas de talus amont en pente raide (1 pour 1 ou plus), le pied de
I'obstacle devra étre incrusté dans le talus & au moins 1.30 m au dessus de I'accotement. Cette disposition
s'appligue notamment aux poteaux de cldture non fusibles (béton armé).

Le recul du portail est quant & lui de 5 m par rapport au bord de chaussée pour permettre le stationnement des
véhicules hors chaussée.

- Recul des extensions de b&timents existants

Les extensions de bdatiments existants devront en priorité, respecter les marges de recul énoncées pour les
constructions nouvelles. En cas de difficulté motivée, le recul minimum sera celui énoncé pour les obstacles
latéraux (7 m du bord de la chaussée, 4 m minimum derriére un dispositif non agressif tel que glissiere ou fossé). Le
projet d'extension ne devra pas, en outre, réduire les distances de visibilité des usagers de la route, notamment
en intérieur des courbes, et les possibilités d’aménagements futurs des routes départementales.

3 - Gestion des eaux pluviales et fossés des routes départementales

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront également tenir compte des eaux de
ruissellement de la chaussée et devront permettre le maintien des servitudes existantes en portant une attention
toute particuliére aux passages anciens des rejets d'eaux pluviales.

Dans le cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité d'effectuer les rejets des
eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra éventuellement étre
accepté que sous réserve du respect des conditions suivantes :

- Lerejet ne devra pas aggraver la situation existante avant la réalisation du projet, notamment en
matiére de débit rejeté

- Lerejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements de rétention
dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre entretenus et maintenus & sec
pour remplir pleinement leur réle de rétention. Ils ne pourront en aucun cas servir simultanément de
réserve d'eau et de dispositif de rétention.

- Lerejet des eaux pluviales dans le fossé devra faire I'objet d'une autorisation de voirie par le
Département

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Département demande que lui soient transmis les
dossiers d'étude « Loi sur I'eau » relatifs a toute opération d’aménagement ou de construction nécessitant ce
type d'étude.

8. ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les dispositions des artficles 3 a 16 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére
des constructions avoisinantes (Cf. article L 123-1-9 du code de l'urbanisme).
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9. PRISE EN COMPTE DE L'ISOLATION PHONIQUE

L'article 13 de la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit a prescrit la réalisation d'un
recensement et d'un classement des infrastructures de transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques
sonores et du frafic.

Les modalités de réalisation de ce travail ont été précisées par :

Le décret 95-21 du 9 Janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de fransports terrestres et modifiant le
Code de I'Urbanisme et le Code de la Construction et de I'Habitation, I'arrété interministériel du 30 Mai 1996
relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a I'isolement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

La RD 1086 est concernée par l'arrété préfectoral du 07/02/2011 relatif au classement sonore des infrastructures
routieres. Elle est classée en catégories 3 (en-dehors du bourg) et 4 (dans le bourg) ce qui implique une zone de
nuisance respectivement de 100 et 30 métres de largeur de part et d'autre de la chaussée.

La ligne ferroviaire n°800 000 allant de Givors-Canal & Grezan est quant d elle concernée par le classement
sonore de voie ferroviaires du département de la Loire, défini par I'arrété préfectoral du 2 octobre 2013. Elle est
classée en catégorie 1 (la plus forte) c'est-O-dire que le secteur de nuisance dans lequel des prescriptions
acoustiques s'appliquent s'étend sur 300 metres de part et d'autre de la voie ferrée.

10. DEFINITIONS

Les définitions nécessaires d la bonne compréhension et I'application de ce réglement sont annexées en fin
de texte. Les astérisques figurant dans ce texte constituent un renvoi & ces définitions.
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Titre 2. Dispositions applicables aux zones urbaines
dites "zones U"
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zone UA

ZONE UA

Zone urbaine centrale muliifonctionnelle, immédiatement constructible,
correspondant au vieux village de Chavanay ainsi qu’a ses extensions
urbaines anciennes.

Cette zone de moyenne a forte densité est composée de logements,
commerces, services ainsi que d’'équipements publics.

Elle comporte un secteur UAp correspondant au village médiéval
patrimonial protégé au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

La zone UA est concernée par :

- une servitude de mixité sociale au fitre de I'article L.151-15 du Code de
I'urbanisme, qui autorise le reglement du PLU & « Délimiter, dans les zones
urbaines ou d urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation
d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit
étre affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect
des objectifs de mixité sociale »

- un linéaire de protection des rez-de-chaussée commerciaux au titre de
I'article L.151-16 du Code de I'urbanisme

- la zone blanche du PPRi du Rhéne

Dans la zone UA, l'édification des clétures* est subordonnée a une
déclaration préalable, par délibération du Conseil Municipal du 20/02/2019
et conformément a I'article R.421-12 du Code de I'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UA, sauf
stipulations conftraires.
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zone UA
Article UA 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits

a) Les constructions & usage:
- d'entrepbt
- industriel
- agricole

b) Le camping et le stationnement des caravanes* hors des terrains aménagés, 'aménagement de terrains
pour l'accueil des campeurs, des caravanes*, et des habitations [égeres de loisirs*.

c) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes:

- les parcs d'attraction * ouverts au public
- les garages collectifs de caravanes *
- les dépbts de véhicules *

d) L'ouverture de carriéres*

Article UA 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions

a) Les constructions neuves et les travaux sur les constructions existantes & usage:

- d’habitation & condition que lors de la réalisation d'un programme & partir de 4 logements (ou
4 lots), 25% minimum des logements soient affectés a du logement locatif abordable

- artisanal, dans la limite de 150 m? de Surface de Plancher*

b) Les annexes* lorsqu’elles constituent sur le ténement considéré un complément fonctionnel & une
construction existante ou autorisée dans la zone et dans la limite de 50 m? d'emprise au sol* et d'une
annexe par ténement.

c) Les piscines (y compris couvertes) lorsqu’elles constituent sur le tenement considéré un complément
fonctionnel & une construction existante ou autorisée dans la zone.

d) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif *, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

e) Les affouillements et exhaussements de sol*, dans la mesure ou ils sont nécessaires  des constructions
ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

Regle particuliere

Le rez-de-chaussée des constructions repérées aux documents graphiques comme : « linéaires commercial a
préserver » doit étre obligatoirement affecté d des activités commerciales ou de bureaux (article .151-16 du code
de I'urbanisme).
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zone UA

Article UA 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes d la date d'approbation du présent
PLU, dés lors qu’elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement d’'affectation de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation ou de sécurité.

Acceés*

a)

b)

d)

e)

Les accés a toutes opérations ou constructions doivent étre limités au strict nécessaire et étre assurés par
une voie publique ou privée aménagée de facon d ne pas présenter de risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet accés (un recul de 5m des portails
pourra étre imposé pour des mesures de sécurité). En outre, I'accés doit étre localisé par I'appréciation
des éléments suivants:

la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction

la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la
sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic)

le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant &
la construction, type de véhicules concernés...)

les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou Il'autre
voie.

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre lincendie et de collecte des ordures
ménageres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et des
déplacements en modes doux et des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

Sur les voies publiques, la circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs
ou cheminements indépendants).

La voirie interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer & assurer la cohérence du
réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par tranches successives.

Les voies en impasse* doivent disposer d'une plate-forme de retournement permettant aux services
publics de faire aisément demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre concu pour
consommer la moindre superficie de terrain, fout en permetftant une manoceuvre simple.
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zone UA

Article UA 4

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d’eau potable et les réseaux intérieurs
privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute
communication entre des installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de pluies)
et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.

Assainissement

Eaux usées

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux usées non domestiques

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans ce réseau peut étre subordonnée & un fraitement spécifique
avant mise a I'égout et est soumise & I'autorisation du gestionnaire, conformément & I'article L 1331-10 du code de
la santé publique

Eaux pluviales

Les rejets d’eaux pluviales et de ruissellement crées par I'aménagement ou la construction doivent étre absorbées
en totalité sur le tenement ou faire I'objet d'un systéme de rétention (terrasses végétalisées, bassin de rétention,
chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte d les accueillir.

La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et leur usage d l'intérieur et &
I'extérieur des batiments doivent s'effectuer dans le respect des normes reglementaires.

Leur réutilisation a l'intérieur de certains établissements recevant du public est strictement interdite.

NOTA

Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre concues
en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Tout déversement d'eaux usées non domestiques au réseau public de collecte des eaux usées doit faire I'objet
d'une demande d'autorisation auprés de la structure compétente en la matiére. Cette disposition peut concerner
les rejets d'activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles, touristiques, mais aussi les rejets d'eaux
pluviales ou d'eaux de vidange de piscines privées. En cas d'évolution de I'activité entrainant une modification de
la nature ou du volume des rejets, I'autorisation de déversement doit faire I'objet d'une mise & jour.

Article UA 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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zone UA

Article UA 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
I'alignement* actuel ou futur.

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0.40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0,40 m et & condition qu'ils n'entravent pas a
un bon fonctionnement de la circulation.

Les bandes de constructibilité

Les bandes de constructibilité déterminent les régles d'implantation des constructions. Ces bandes de
constructibilité sont établies parallelement a I'alignement*.

On distingue les bandes de constructibilité principale et secondaire. Elles sont déterminées comme suit :
Bande de constructibilité principale : d'une profondeur de 25 métres

Bande de constructibilité secondaire : au-deld de la bande de constructibilité principale.

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes d la circulation publique ;
dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Regles générales

Le long des voies et emprises publiques et dans la bande de constructibilité principale, les fagades des
constructions doivent s'implanter & I'alignement* actuel ou futur.

Dans la bande de constructibilité secondaire, I'implantation des constructions est régie par I'article 7. Les
constructions seront autorisées aprés achévement de celles devant étre implantées le long des voies ou
simultanément & leur réalisation.

Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2 m par rapport a I'alignement* actuel ou futur, distance
comptée & partir du bord du bassin.

Régles particuliéres

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit a I'alignement* soit avec un retrait minimum de 1 m :

- les aménagements* et extensions des constructions existantes implantés différemment a la régle
générale sans aggravation de la régle générale

— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif*

— les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*
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zone UA
Article UA 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modalité de calcul du retrait

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est-O-dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I"article 6.

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
la limite séparative.

Régles générales

Dans la bande de consiructibilité principale :

Dans la bande de constructibilité principale, les constructions doivent s'implanter :

- soit en fagade d'une limite séparative aboutissant aux voies, a I'autre limite séparative aboutissant
également aux voies (ordre continu) ;

- soit en facade a partir d'une seule limite séparative aboutissant aux voies (ordre semi continu).

Dans le cas d'un retrait, la distance minimum entre tout point de la construction et la limite séparative doit étre au
moins égale a 3 meétres.

Les piscines doivent simplanter & une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est compté &
partir du bord du bassin.

Dans la bande de constructibilité secondaire :

Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins
égale a 3 métres.

Limite séparative Pente de toit -
(voir article 11)

Construction réalisée en limite de propriété

La construction des batiments dont la hauteur mesurée sur la
dite limite ne dépasse pas 4 m est autorisée.

Entre la limite de propriété et la limite de recul (c'est-a-dire 3 m), 4
la hauteur de tout point de la construction doit s'inscrire
lintérieur du schéma ci-contre.

3

H_THHHWHHHWT'HHH

Les constructions d'une hauteur supérieure a 4 metres sont
autorisées en limite de propriété & condition qu'il existe déja une
construction édifiée en limite séparative sur la parcelle voisine et S
sous réserve d'étre contigle a cette construction et de ne pas
en dépasser la hauteur.

i

Dans les bandes de constructibilité principale et secondaire, les piscines doivent simplanter & une distance
minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est compté & partir du bord du bassin.
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Zone UA
Régles particuliéres

Les constructions et ouvrages ci-apres s'implanteront soit sur limites séparatives soit avec un retrait minimum de 1
m:
- les aménagements* et extensions des constructions existantes implantées différemment a la regle
générale sans aggravation de la régle générale
— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif*
— les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*

Article UA 8

Implantation des constructions les unes par rapport aux avires sur une
méme propriété

Non réglementé

Article UA 9
Emprise au sol*

Non réglementé

Article UATO
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* d'un bétiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au terrain naturel.
Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

Régle générale

La hauteur* des constructions doit s'harmoniser avec le cadre dans lequel elles s'integrent.
La hauteur* maximale des constructions est fixée d 14 m et G 11 m en cas de toiture terrasses.
La hauteur des annexes* est limitée G 4 m.

Reégles particuliéres

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les aménagements* et extensions des constructions existantes ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d'ensemble de la construction, sans
dépasser la hauteur de la construction existante

— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif* dont la nature ou
le fonctionnement suppose une hauteur différente,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*
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zone UA

Article UA 11
Aspect extérieur des constructions

Se reporter au Titre 6.

Article UA 12
Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, prioritairement
sur le terrain d'assiette du projet et, & défaut, sur un terrain situé & moins de 100 m de ce dernier.

Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension des emplacements que
dans I'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur
accessibilité.

Régles relatives au stationnement des véhicules:

Constructions & usage d’habitation

- 1 place de stationnement par logement

- En cas de réhabilitation de bdatiments existants et pour toute création de logements supplémentaires
ou en cas de changement de destination, les emplacements pourront ne pas étre exigés en cas
d'impossibilité dOment démontrée.

Pour les autres constructions, il n’est pas exigé de places de stationnement.

Regle relative au stationnement des deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions & destination d'habitation excédant 3 logements, les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif* et les bureaux. Leur dimension minimale pour cet usage est de 1 m? de local
par tfranche de 100 m? de la surface de plancher* affectée a I'habitation, 3 m2 de local par tfranche de 100 m2 de
surface de plancher* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* et
les bureaux.
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zone UA
Article UA 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent d la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements
de voirie et les acceés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente.

La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface imperméable
doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

a) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la proportion d'au
moins 10%.

b) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations & hauteur d'un arbre haute tige pour 4
places de stationnement et répartis de facon homogéne.

Article UA 14
Coefficient d'occupation des sols

Non reglementé

Arficle UA15
Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article UA16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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zone UB

ZONE UB

Ione vurbaine multifonctionnelle, immédiatement constructible,
correspondant aux secteurs urbains de densité moyenne situés le long
des routes départementales 7 et 1086.

Elle comprend

- un secteur UBp correspondant aux secteurs anciens
patrimoniaux protégés au titre de I'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme.

- un secteur UBc dans lequel les commerces sont interdits

La zone UB est concernée par :

une servitude de mixité sociale au fitre de I'article L.151-15 du Code de
I'urbanisme, qui autorise le réglement du PLU & « Délimiter, dans les zones
urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un
programme de logements, un pourcentage de ce programme doit étre
affecté a des catégories de logements gu'il définit dans le respect des objectifs
de mixité sociale ».

des zones générées par des infrastructures de transport terrestres bruyantes

la zone de danger immédiat (2 km) autour de la centrale nucléaire (cf. 5.4 des
dispositions générales).

La zone blanche du PPRi du Rhéne (cf. 5.3 des dispositions générales).

Des périmétres de protection éloignée de captages d'eau potable (cf. 6 des
dispositions générales).

Dans la zone UB, l'édification des cloétures* est subordonnée a une
déclaration préalable, par délibération du Conseil Municipal du 20/02/2019 et
conformément a I'article R.421-12 du Code de I'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-apres s'‘appliquent sur 'ensemble de la zone UB, sauf
stipulations contraires.
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zone UB
Article UB 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits

a) Les constructions & usage:
- d'entrepdbt

- industriel
- commercial dans le secteur UBc

b) Le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains aménagés, I'aménagement de
terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations Iégéeres de loisirs *.

c) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes:
— les parcs d'attraction* ouverts au public

— les garages collectifs de caravanes*
- les dépdbts de véhicules*

d) L'ouverture de carriéres*

Article UB 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions

a) Les constructions neuves et les travaux sur les constructions existantes & usage :

- d’habitation & condition que lors de la réalisation d'un programme & partir de 4 logements (ou 4 lots),
25% minimum des logements soient affectés & du logement locatif abordable

- artisanal dans la limite de 150 m2 de Surface de Plancher*,

b) Les annexes*, lorsqu’elles constituent sur le t&énement considéré un complément fonctionnel & une
construction existante ou autorisée dans la limite de 50 m2 d'emprise au sol*.

c) Les piscines (y compris couvertes) lorsqu’elles constituent sur le ténement considéré un complément
fonctionnel & une construction existante ou autorisée dans la zone.

d) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif *, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

e) Les affouillements et exhaussements de sol*, dans la mesure ou ils sont nécessaires & des constructions
ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

Sous réserve d'étre situés dans le secteur UBc, sont admis :

Les aménagements et extensions des constructions & usage commercial existantes dans la limite de 30%
de la surface de plancher*.
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zone UB

Article UB 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d'approbation du présent
PLU, dés lors qu'elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement d'affectation de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation ou de sécurité.

Acceés*

a)

Voirie*

a)

b)

Les acces a toutes opérations ou constructions doivent étre limités au strict nécessaire et étre assurés par
une voie publique ou privée aménagée de facon & ne pas présenter de risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces (un recul de 5m des portails
pourra étre imposé pour des mesures de sécurité). En outre, I'accés doit étre localisé par I'appréciation
des éléments suivants:

- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la
sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic)

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant a
la construction, type de véhicules concernés...)

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étfre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou
l'autre voie.

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notamment & I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des ordures
ménageres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et des
déplacements en modes doux et des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en
cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

Sur les voies publiques, la circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs
ou cheminements indépendants).

La voirie interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer & assurer la cohérence du
réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par franches successives.

Les voies en impasse* doivent disposer d'une plate-forme de retournement permettant aux services
publics de faire aisément demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre congu pour
consommer la moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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7one UB
Arficle UB 4

Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Les mesures nécessaires doivent étfre prises pour protéger le réseau public d’eau potable et les réseaux intérieurs
privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute
communication entre des installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de pluies)
et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction d usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux usées non domestiques

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans ce réseau peut étre subordonnée & un fraitement spécifique
avant mise d I'égout et est soumise & I'autorisation du gestionnaire, conformément & I'article L 1331-10 du code de
la santé publique.

Eaux pluviales

Les rejets d’eaux pluviales et de ruissellement crées par I'aménagement ou la construction doivent étre absorbées
en totalité sur le tenement ou faire I'objet d'un systéme de rétention (terrasses végétalisées, bassin de rétention,
chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte d les accueillir.

La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer a I'aval des toitures inaccessibles et leur usage a lintérieur et &
I'extérieur des batiments doivent s'effectuer dans le respect des normes reglementaires.

Leur réutilisation & l'intérieur de certains établissements recevant du public est strictement interdite.

NOTA

Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre concues
en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Tout déversement d'eaux usées non domestiques au réseau public de collecte des eaux usées doit faire I'objet
d'une demande d’'autorisation auprés de la structure compétente en la matiére. Cette disposition peut concerner
les rejets d'activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles, touristiques, mais aussi les rejets d'eaux
pluviales ou d'eaux de vidange de piscines privées. En cas d'évolution de I'activité entrainant une modification de
la nature ou du volume des rejets, I'autorisation de déversement doit faire I'objet d’'une mise & jour.

Article UB 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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Arficle UB 6

Implantation des constructions par rapport aux voies privées et publiques et
emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
I'alignement* actuel ou futur.

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0.40 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale & 0,40 m et & condition qu'ils n'entravent pas a
un bon fonctionnement de la circulation.

Les bandes de constructibilité

Les bandes de constructibilité déterminent les régles d'implantation des constructions. Ces bandes de
constructibilité sont établies parallelement a I'alignement*.

On distingue les bandes de constructibilité principale et secondaire. Elles sont déterminées comme suit :
Bande de constructibilité principale : d'une profondeur de 25 métres
Bande de constructibilité secondaire : au-deld de la bande de constructibilité principale.

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes & la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Regles générales

Le long des voies et emprises publiques et dans la bande de constructibilité principale, les fagades des
constructions doivent s'implanter dans une bande comprise entre 0 & 6 m par rapport & I'alignement* actuel ou
futur.

Dans la bande de constructibilité secondaire, I'implantation des constructions est régie par I'article 7. Les
constructions seront autorisées apres achévement de celles devant étre implantées le long des voies ou
simultanément & leur réalisation.

Les piscines s'implanteront avec un retrait de 2 m minimum par rapport a I'alignement* actuel ou futur, distance
comptée a partir du bord du bassin.

Reégles particuliéres

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit a I'alignement* soit avec un retrait minimum de 1 m:

- les aménagements* et extensions des constructions existantes implantés différemment a la régle
générale sans aggravation de la régle générale

— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif*

— les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*
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Article UB 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modalité de calcul du retrait

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'article 6.

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
la limite séparative.

Régles générales

Dans la bande de constructibilité principale :

Dans la bande de constructibilité principale, les constructions doivent s'implanter :

- soit en fagade d'une limite séparative aboutissant aux voies, a I'autre limite séparative aboutissant
également aux voies (ordre continu) ;

- soit en fagade a partir d'une seule limite séparative aboutissant aux voies (ordre semi continu).

- soit en refrait des limites séparatives. Dans ce cas, la distance minimum entre tout point de la construction
et la limite séparative doit étre au moins égale & 3 métres.

Dans le cas d'un retrait, la distance minimum entre tout point de la construction et la limite séparative doit étre au
moins égale a 3 meftres.

Dans la bande de consiructibilité secondaire :

Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins
égale a 3 métres.

Limite séparative Pente de toit -
(voir article 11)

Construction réalisée en limite de propriété

La construction des batiments dont la hauteur mesurée sur la
dite limite ne dépasse pas 4 m est autorisée.

Entre la limite de propriété et la limite de recul (c'est-a-dire 3 m), 4
la hauteur de tout point de la construction doit s'inscrire
lintérieur du schéma ci-contre.

3
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Les constructions d'une hauteur supérieure a 4 metres sont
autorisées en limite de propriété & condition qu'il existe déja une
construction édifiée en limite séparative sur la parcelle voisine et =i
sous réserve d'étre contigle a cette construction et de ne pas
en dépasser la hauteur.

Dans les bandes de constructibilité principale et secondaire, les piscines doivent simplanter & une distance
minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est compté & partir du bord du bassin.
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Régles particuliéres

Les constructions et ouvrages ci-apres s'implanteront soit sur limite séparative soit avec un retrait minimum de 1 m :
- les aménagements* et extensions des constructions existantes implantées différemment & la régle
générale sans aggravation de la régle générale
— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif*
— les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*

Article UB 8

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme parcelle

Non réglementé

Article UB 9
Emprise au sol

Non réglementé

Article UB 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* d'un bétiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au terrain naturel.
Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

Régle générale

La hauteur* des constructions doit s’harmoniser dans le cadre dans lequel elles s'intégrent.
La hauteur* maximale des constructions est limitée 12 m et & 9 m en cas de toiture terrasses.
La hauteur des annexes est limitée d 4 m.

Régle particuliere
Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les aménagements* et extensions des constructions existantes ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d'ensemble de la construction, sans
dépasser la hauteur de la construction existante

— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif* dont la nature ou
le fonctionnement suppose une hauteur différente.

— les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*
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Article UB 11
Aspect extérieur des constructions

Se reporter au Titre 6.

Article UB 12
Stationnement des veéhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics, prioritairement
sur le terrain d'assiette du projet et, & défaut, sur un terrain situé & moins de 100 m de ce dernier.

Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension des emplacements que
dans I'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur
accessibilité.

Régles relatives au stationnement des véhicules:

Constructions & usage d’habitation

- 2 places de stationnement par logement et une place de stationnement par logement locatif aidé

Constructions a usage de bureau, de commerce et d’hétellerie

- 1 place de stationnement par franche compléte de 50 m? de surface de plancher*

Constructions & usage d'artisanat

- 1 place de stationnement par tfranche compléte de 80 m? de surface de plancher*.

Regle relative au stationnement des deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions a destination d'habitation excédant 3 logements, les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif* et les bureaux. Leur dimension minimale pour cet usage est de 1 m? de local
par tranche de 100 m? de la surface de plancher* affectée a I'nabitation, 3 m? de local par tranche de 100 m? de
surface de plancher* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* et
les bureaux.
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Article UB 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et & la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent d la superficie du terrain non occupée par les constructions, les aménagements
de voirie et les acceés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente.

La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface imperméable
doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

a) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la proportion d'au
moins 20%.

d) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations & hauteur d’un arbre de haute tige pour
4 places de stationnement et répartis de facon homogéene.

Article UB 14
Coefficient d'occupation des sols

Non reglementé

Arficle UB 15
Performances énergétiques et environnementales

Non reglementé

Article UB 16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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ZONE UC

Zone vurbaine immédiatement constructible, de faible @ moyenne
densité, dont la vocation principale est I'habitat, mais qui reste ouverte
aux activités d'accompagnement. Elle correspond aux secteurs
excentrés du village.

La zone comprend un secteur UCa correspondant aux secteurs
d’habitat ancien caractérisés par un tissu urbain plus dense ainsi qu’un
sous-secteur UCap a caractére patrimonial et protégé au titre de
I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

La zone UC est concernée par :

Des zones générées par des infrastructures de tfransport terrestres bruyantes (Cf.
5.6 des dispositions générales).

La zone de danger immédiat (2 km) autour de la centrale nucléaire (cf. 5.4 des
dispositions générales).
La zone blanche du PPRi du Rhéne

Des périmétres de protection éloignée des captages d'eau potable (cf. 6 des
dispositions générales).

Dans la zone UC, Il'édification des clétures* est subordonnée a une
déclaration préalable, par délibération du Consell Municipal
du 20/02/2019 et conformément & I'article R.421-12 du Code de
I'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UC,
sauf stipulations contraires.

Le réglement 37



Article

/one UC
UC 1

Occupations et utilisations du sol interdites

rdits

Sont inte

a)

b)

c)

d)

e)

Article

Toute construction neuve dans les secteurs repérés comme « espace cultivé a préserver » au titre de
I'article L.151-23 du code de I'urbanisme et reportés sur le document graphique

Les constructions & usage:

- d'entrepdbt

- industriel

- de commerce & I'exception de celles autorisées a I'article UC2

Le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains aménagés, 'aménagement de
terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations Iégeres de loisirs *.

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attraction * ouverts au public

- les garages collectifs de caravanes *

- les dépbts de véhicules *

L'ouverture de carriéres*

ucC 2

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions

a)

b)

c)

e)

f)

les constructions a usage:
de bureaux et d'artisanat, & condition qu'’ils soient intégrés a I'habitation, et dans la limite de 50% de
la surface de plancher*de la construction a usage d'habitation
d’'annexes* lorsqu’elles constituent sur le tenement considéré un complément fonctionnel a une
construction existante ou autorisée et dans la limite de 50 m? d’emprise au sol*.
de piscines (y compris couvertes) lorsqu’elles constituent sur le tenement considéré, un complément
fonctionnel a une construction existante ou autorisée dans la zone,

les extensions des constructions existantes & la date d'approbation du PLU et @ usage de commerce
dans la limite de 50m? de surface de plancher®.

les constructions @ usage agricole a condition qu'il existe déja sur le ténement considéré une
construction & usage agricole & la date d'approbation du PLU,

les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*,
sous réserve gu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

les affouillements et exhaussements de sol*, dans la mesure ou ils sont nécessaires & des constructions
ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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Article UC 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d'approbation du présent
PLU, deés lors qu’elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement d'affectation de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation ou de sécurité.

Acceés*

a)

Voirie*

a)

b)

Les accés a toutes opérations ou constructions doivent étre limités au strict nécessaire et étre assurés
par une voie publique ou privée aménagée de facon d ne pas présenter de risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces (un recul de 5m des
portails pourra étre imposé pour des mesures de sécurité). En outre, I'acces doit étre localisé par
I'appréciation des éléments suivants:

- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction

- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la
sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic)

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant
d la construction, type de véhicules concernés...)

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie
de desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou l'autre
voie.

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre lincendie et de collecte des ordures

ménageres.
En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et des
déplacements en modes doux et des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction,
en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

Sur les voies publiques, la circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs
ou cheminements indépendants).

La voirie interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer & assurer la cohérence
du réseau vidire du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par tranches

successives.

Les voies en impasse* doivent disposer d'une plate-forme de retournement permettant aux services
publics de faire disément demi-tour. L’aménagement de I'aire de retournement doit étre concu pour
consommer la moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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Article UC 4
Desserfe des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et les réseaux intérieurs
privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute
communication entre des installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de
pluies) et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.

Assainissement

Eaux usées

Toute construction d usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux usées non domestiques

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans ce réseau peut étre subordonnée & un traitement spécifique
avant mise 4 I'égout et est soumise a I'autorisation du gestionnaire, conformément & l'article L 1331-10 du code
de la santé publique

Eaux pluviales

Les rejets d'eaux pluviales et de ruissellement, crées par I'aménagement ou la construction doivent étre
absorbées en totalité sur le t&nement ou faire I'objet d’'un systéme de rétention (terrasses végétalisées, bassin de
rétention, chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte d les accueillir.

La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer & I'aval des toitures inaccessibles et leur usage a l'intérieur et &
I'extérieur des batiments doivent s'effectuer dans le respect des normes reglementaires.

Leur réutilisation & l'intérieur de certains établissements recevant du public est strictement interdite.

NOTA

Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
concgues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Tout déversement d'eaux usées non domestiques au réseau public de collecte des eaux usées doit faire I'objet
d'une demande d’autorisation auprés de la structure compétente en la matiére. Cette disposition peut
concerner les rejets d'activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles, touristiques, mais aussi les rejets
d'eaux pluviales ou d'eaux de vidange de piscines privées. En cas d’'évolution de I'activité entrainant une
modification de la nature ou du volume des rejets, I'autorisation de déversement doit faire I'objet d'une mise &
jour.

Article UC 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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Article UCé6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de I'alignement* actuel ou futur.

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 m et & condition qu'ils n'entravent pas &
un bon fonctionnement de la circulation.

Dans la zone UC a I'exception des secteurs UCa et du sous-secteur UCap

Le long des voies et emprises publiques les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 3 métres
par rapport & I'alignement* actuel ou futur.

Les piscines s'implanteront avec un retrait de 2 m minimum par rapport a I'alignement* actuel ou futur, distance
comptée & partir du bord du bassin.

Dans les secteurs UCa et le sous-secteur UCap

Les bandes de constructibilité

Les bandes de constructibilité déterminent les régles d'implantation des constructions. Ces bandes de
constructibilité sont établies parallélement a I'alignement*.

On distingue les bandes de constructibilité principale et secondaire. Elles sont déterminées comme suit :
Bande de constructibilité principale : d'une profondeur de 25 métres

Bande de constructibilité secondaire : au-deld de la bande de constructibilité principale.

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes & la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue & I'alignement.

Régles générales

Le long des voies et emprises publiques et dans la bande de constructibilité principale, les fagades des
constructions doivent s'implanter & I'alignement* actuel ou futur.

Dans la bande de constructibilité secondaire, I'implantation des constructions est régie par I'article 7. Les
constructions seront autorisées aprés achévement de celles devant étre implantées le long des voies ou
simultanément & leur réalisation.

Dans les bandes de constructibilité principales et secondaires, les piscines s'implanteront avec un retrait de 2 m
minimum par rapport & I'alignement* actuel ou futur, distance comptée & partir du bord du bassin.

Reégles particuliéres

Les constructions et ouvrages ci-apres s'implanteront soit & I'alignement* soit avec un retrait minimum de 1 m:

- les aménagements* et extensions des constructions existantes implantés différemment & la régle
générale sans aggravation de la régle générale

— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif*

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*
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Article UC 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modalité de calcul du retrait

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'article 6.

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de la limite séparative.

Dans la bande de constructibilité principale dans le secteur UCa et le sous-secteur UCap,

Les constructions doivent s'implanter :

- soit en fagade d'une limite séparative aboutissant aux voies, a I'autre limite séparative aboutissant
également aux voies (ordre confinu) ;

- soit en facade a partir d'une seule limite séparative aboutissant aux voies (ordre semi continu)

Dans la zone UC et dans les secteurs UCa et le sous-secteur UCap dans la bande de
constructibilité secondaire

Régle générale

Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites . Ponto d

. . N . . . N imite séparative ente de toit -

séparatives, d une distance au moins égale d 3 m. (voir articie 11}
La construction des batiments dont la hauteur mesurée sur la =
dite limite ne dépasse pas 4 m est autorisée. =
. . s sz . . ' N . =
Entre la limite de propriété et la limite de recul (c'est-a-dire 4 A i
. . o N ]
m), la hauteur de tout point de la construction doit s'inscrire & =
1. s o s . 3
l'intérieur du schéma ci-contre. =
3
]

7 s i
4 m

Dans I'ensemble de la zone UC y compris les secteurs UCa et le sous-secteur UCap, les piscines s'implanteront
avec un retrait de 2 m minimum par rapport aux limites séparatives, distance comptée a partir du bord du
bassin.

Reégles particuliéres

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit sur limite séparative soit avec un retfrait minimum de 1
m:
- les aménagements* et extensions des constructions existantes implantés différemment a la régle
générale sans aggravation de la régle générale
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*
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Article UC 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme parcelle

Non réglementé

Article UC 9
Emprise au sol

Dans la zone UC, le coefficient d'emprise au sol est limité & 20%.

Dans le secteur UCa et le sous-secteur UCap, le coefficient d’emprise au sol n'est pas limité.

Article UC 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* d'un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au terrain
naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

Régle générale

La hauteur* des constructions doit s'harmoniser dans le cadre dans lequel elles s'inteégrent.
La hauteur* maximale des constructions est fixée & 9 m et @ 6 m en cas de toiture terrasses.
La hauteur des annexes est limitée & 4 métres.

Régle particuliere

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les aménagements* et extensions des constructions existantes ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d'ensemble de la construction, sans
dépasser la hauteur de la construction existante

— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* dont la nature
ou le fonctionnement suppose une hauteur différente.

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*

Article UC 11
Aspect extérieur des constructions

Se reporter au Titre 6.
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Article UC 12
Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics,
prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, a défaut, sur un terrain situé d moins de 100 m de ce dernier.

Les aires de stationnement doivent éfre concues, tant dans la distribution ef la dimension des emplacements que
dans I'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur
accessibilité.

Regles relatives au stationnement des véhicules:

Constructions a usage d’habitation

- 2 places de stationnement par logement et une place de stationnement par logement locatif aidé

Constructions a usage de bureau et d’hédtellerie

- 1 place de stationnement par tranche complete de 50 m? de surface de plancher*.

Constructions a usage d’artisanat

- 1 place de stationnement par tranche complete de 80 m? de surface de plancher*.

Regle relative au stationnement des deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions & destination d'habitation excédant 3 logements et les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif*. Leur dimension minimale pour cet usage est de 1 m? de local par tranche
de 100 m? de la surface de plancher* affectée & I'nabitation, 3 m2 de local par franche de 100 m2 de surface de
plancher* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* et les
bureaux.

Article UC 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les acceés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente.

La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface imperméable
doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

a) La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la proportion d'au
moins 30%.

g) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations & hauteur d'un arbre haute tige pour 4
places de stationnement et répartis de facon homogéene.

Dans les secteurs repérés comme « espaces verts a préserver » (article L.151-19 du Code de I'Urbanisme), toutes
les installations qui porteraient atteinte & I'unité boisée, au développement de la végétation et & I'ambiance
« natfurelle » de I'ensemble sont interdites.
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Zone UC
Article UC 14
Coefficient d'occupation des sols

Non reglementé

Arficle UC 15
Performances énergétiques et environnementales

Non reglementé

Article UC16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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ZONE UL

Zone vurbaine immédiatement constructible, correspondant aux
espaces de loisirs et d’activités sportives.

La zone UL est concernée par :

des zones générées par des infrastructures de transport terrestres bruyantes
(Cf. 5.6 des dispositions générales).

la zone de danger immédiat (2 km) autour de la centrale nucléaire (cf. 5.4
des dispositions générales).

La zone blanche du PPRi du Rhéne (cf. 5.3 des dispositions générales).

Des périmetres de protection éloignée des captages d'eau potable (cf. 6 des
dispositions générales).

Dans la zone UL, I'édification des clétures* est subordonnée & une déclaration
préalable, par délibération du Conseil Municipal du20/02/2019 et
conformément a I'article R.421-12 du Code de I'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone UL, sauf
stipulations contraires.
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Article UL 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits

a) Les constructions & usage:
- d’habitation
- d'entrepdbt
- industriel
- d'artisanat
- de bureau
- de commerce
- d'hoétellerie
- agricole
- de piscine

b) Le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains aménagés, 'aménagement de
terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations Iégeres de loisirs *.

c) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attraction * ouverts au public
- les garages collectifs de caravanes *
- les dépbts de véhicules *

d) L'ouverture de carriéres*

Article UL 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions

a) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* sous réserve
d’'étre en lien avec une activité sportive ou de loisir

b) les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*,
sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone ;

b) les affouillements et exhaussements de sol*, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions
ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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Article UL 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d'approbation du présent
PLU, deés lors qu’elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement d'affectation de ferrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation ou de sécurité.

Acceés*

a)

Voirie*

a)

b)

Les acces a toutes opérations ou constructions doivent étre limités au strict nécessaire et étre assurés
par une voie publique ou privée aménagée de facon d ne pas présenter de risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces (un recul de 5m des
portails pourra étre imposé pour des mesures de sécurité). En outre, I'acces doit étre localisé par
I'appréciation des éléments suivants:

- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction

- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la
sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic)

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant
d la construction, type de véhicules concernés...)

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie
de desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acceés soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou
I'autre voie.

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notfamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des ordures
ménageres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et des
déplacements en modes doux et des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction,
en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

Sur les voies publiques, la circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs
ou cheminements indépendants).

La voirie interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer & assurer la cohérence
du réseau vidire du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par tranches
successives.

Les voies en impasse* doivent disposer d'une plate-forme de retournement permettant aux services
publics de faire aisément demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre congu pour
consommer la moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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Article UL 4
Desserfe des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et les réseaux intérieurs
privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute
communication entre des installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de
pluies) et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.

Assainissement

Eaux usées

Toute construction doit éfre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux usées non domestiques

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans ce réseau peut étre subordonnée & un traitement spécifique
avant mise 4 I'égout et est soumise & I'autorisation du gestionnaire, conformément & l'article L 1331-10 du code
de la santé publique

Eaux pluviales

Les rejets d'eaux pluviales et de ruissellement, crées par I'aménagement ou la construction doivent étre
absorbées en totalité sur le ténement ou faire I'objet d’'un systéme de rétention (terrasses végétalisées, bassin de
rétention, chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte d les accueillir.

La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer & I'aval des toitures inaccessibles et leur usage a l'intérieur et &
I'extérieur des batiments doivent s'effectuer dans le respect des normes reglementaires.

Leur réutilisation & l'intérieur de certains établissements recevant du public est strictement interdite.

NOTA

Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Tout déversement d'eaux usées non domestiques au réseau public de collecte des eaux usées doit faire I'objet
d'une demande d’autorisation auprés de la structure compétente en la matiére. Cette disposition peut
concerner les rejets d'activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles, touristiques, mais aussi les rejets
d'eaux pluviales ou d'eaux de vidange de piscines privées. En cas d’'évolution de I'activité entrainant une
modification de la nature ou du volume des rejets, I'autorisation de déversement doit faire I'objet d'une mise &
jour.

Article UL 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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Article UL6
Implantation des constructions par rapport aux voies privées et publiques
et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de I'alignement* actuel ou futur.

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale d 0,40 m et & condition qu'ils n'entravent pas &
un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes & la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Régles générales

Les constructions s'implanteront avec un retrait minimum de 1m par rapport a I'alignement*actuel ou futur.

Article UL 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modalité de calcul du retrait

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I"arficle é.

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de la limite séparative.

Régle générale

Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites séparatives, & une distance au moins égale & 3 m.

Article UL 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme parcelle

Non réglementé

Article UL 9
Emprise au sol

Non reglementé
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Article UL 10
Hauteur maximum des constructions

Non reglementé

Article UL 11
Aspect extérieur des constructions

Se reporter au Titre 6.

Article UL 12
Stationnement des véhicules

Regles relatives au stationnement des véhicules:

Non réglementé

Régle relative au stationnement des deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*. Leur dimension minimale pour
cet usage est de 3 m? de local par tranche de 100 m2 de surface de plancher* pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*.

Article UL 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer d son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les acceés ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente.

La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface imperméable
doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

a) La surface non bétie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la proportion d'au
moins 30%.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations d hauteur d'un arbre de haute tige
pour 4 places de stationnement et répartis de facon homogéne.
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Article UL 14
Coefficient d'occupation des sols

Non reglementé

Arficle UL 15
Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article UL16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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ZONE Ui

Zone vurbaine équipée a vocation économique & dominante
commerciale, artisanale et industrielle.

Elle comprend :
- un secteur Uiv dédié aux activités vinicoles au lieu-dit Jassoux.

- Un secteur Uii dédié aux activités artisanales et industrielles
Elle est concernée par :

Des zones générées par des infrastructures de transport terrestres bruyantes
La zone blanche du PPRi du Rhéne (cf. 5.5 des dispositions générales).

la zone de danger immédiat (2 km) autour de la centrale nucléaire (cf. 5.4
des dispositions générales).

Des périmetres de protection éloignée des captages d'eau potable (cf. 6 des
dispositions générales).

Dans la zone Ui, I'édification des cldtures* est subordonnée & une déclaration
préalable, par délibération du Conseil Municipal du20/02/2019 et
conformément a I'article R.421-12 du Code de I'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone Ui, sauf
stipulations contraires.
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Article Ui 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits

a) Les constructions & usage:
- d'hotellerie
- d"habitation
- de commerce dans le secteur Uiv
- d'entrepbt
- agricole a I'exception du secteur Uiv
- de piscine

b) Le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains aménagés, 'aménagement de
terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations Iégéres de loisirs *.

c) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attraction * ouverts au public
- les garages collectifs de caravanes *
- les dépbts de véhicules *

d) L'ouverture de carriéres*

Article Ui 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions

Dans la zone Ui :
a) les constructions & usage d'annexes* lorsqu’elles constituent sur le ténement considéré un
complément fonctionnel & une construction existante ou autorisée.
b) les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*,
sous réserve gu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone ;
c) les affouillements et exhaussements de sol*, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions
ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

Dans la zone Ui & I'exception des secteurs Uiv et Uii :
a) Les constructions a usage de commerce a condition de représenter une surface de plancher* de 400
m?2 minimum et dans la limite de 2500 m? de surface de plancher* maximum

Dans le secteur Uii :
a) Les constructions a usage de commerce a condition d'étre directement liées & une activité de
production existante sur le méme ténement, & condition que la surface commerciale n'excéde pas
50% de la surface de plancher* du local de production et & condition que la construction & usage
commercial soit rattachée au volume bati de I'activité artisanale ou industrielle
b) L'extension des constructions a usage de commerce existantes d la date d'approbation du PLU dans
la limite de 30% de la surface de plancher*

Dans le secteur Uiv :
a) Les constructions & usage agricole, de commerce et d'industrie & condition d’étre liées & une activité
vinicole.
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Article Ui 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d'approbation du présent
PLU, deés lors qu’elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement d'affectation de ferrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation ou de sécurité.

Acceés*

a)

Voirie*

a)

b)

Les acceés d toutes opérations ou constructions doivent étre limités au strict nécessaire et étre assurés
par une voie publique ou privée aménagée de facon d ne pas présenter de risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet accés (un recul de 5m des
portails pourra étre imposé pour des mesures de sécurité). En outre, I'accés doit étre localisé par

I'appréciation des éléments suivants:
- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction

- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la
sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic)

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant
d la construction, type de véhicules concernés...)

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie
de desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étfre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acceés soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou
I'autre voie.

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notfamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des ordures
ménageres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et des
déplacements en modes doux et des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction,
en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

La voirie interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer & assurer la cohérence
du réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par tranches
successives.

Les voies en impasse* doivent disposer d'une plate-forme de retournement permettant aux services
publics de faire aisément demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre congu pour
consommer la moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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Article Ui 4
Desserfe des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction a usage d'activités qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et les réseaux intérieurs
privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute
communication entre des installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de
pluies) et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.

Assainissement

Eaux usées

Toute construction a usage d'activités doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux usées non domestiques

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans ce réseau peut &tre subordonnée ¢ un traitement spécifique
avant mise a I'égout et est soumise & I'autorisation du gestionnaire, conformément & l'article L 1331-10 du code
de la santé publique

Eaux pluviales

Les rejets d'eaux pluviales et de ruissellement, crées par I'aménagement ou la construction doivent étre
absorbées en totalité sur le tenement ou faire I'objet d'un systéme de rétention (terrasses végétalisées, bassin de
rétention, chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte d les accueillir.

La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer & I'aval des toitures inaccessibles et leur usage a l'intérieur et &
l'extérieur des batiments doivent s'effectuer dans le respect des normes reglementaires.

Leur réutilisation & l'intérieur de certains établissements recevant du public est strictement interdite.

NOTA

Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
concgues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Tout déversement d'eaux usées non domestiques au réseau public de collecte des eaux usées doit faire I'objet
d'une demande d'autorisation auprés de la structure compétente en la matiere. Cette disposition peut
concerner les rejets d'activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles, touristiques, mais aussi les rejets
d'eaux pluviales ou d'eaux de vidange de piscines privées. En cas d’'évolution de |'activité entrainant une
modification de la nature ou du volume des rejets, I'autorisation de déversement doit faire I'objet d'une mise a
jour.

Article Ul 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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Article Uié
Implantation des constructions par rapport aux voies privées et publiques
et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de I'alignement™* actuel ou futur.

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0.40 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 m et & condition qu'ils n'entravent pas &
un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Reégles générales

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 3 meétres par rapport a I'alignement* actuel ou
futur.

Reégles particuliéres

Les constructions et ouvrages ci-apres s'implanteront soit a I'alignement* soit avec un retrait minimum de 1 m:
- les aménagements* et extensions des constructions existantes implantés différemment a la regle
générale sans aggravation de la régle générale
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*

Article Ui 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modalité de calcul du retrait

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I"arficle é.

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de la limite séparative.

Régle générale
Les constructions doivent s'implanter :
- Soit en retrait des limites séparatives, & une distance au moins égale & 3 m.

- Soit sur une limite séparative & condition qu'il ne s'agisse pas d'une limite de zone

Régles particuliéres

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit sur limite séparative soit avec un retfrait minimum de 1
m:
- les aménagements* et extensions des constructions existantes implantés différemment & la régle
générale sans aggravation de la régle générale
— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif*
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*

Le réglement 59



one UI

Article Ui 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme parcelle

Non réglementé

Article Ui 9
Emprise au sol

Non reglementé

Article Ui 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* d'un bétiment est la distance mesurée & la verticale de tout point du batiment jusqu’au terrain
naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

Régle générale

La hauteur* des constructions doit s'harmoniser dans le cadre dans lequel elles s'integrent.
La hauteur* maximale des constructions est fixée G 15 m
La hauteur des annexes est limitée a 4 metres.

Reégle particuliére

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les aménagements* et extensions des constructions existantes ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d'ensemble de la construction, sans
dépasser la hauteur de la construction existante

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* dont la nature
ou le fonctionnement suppose une hauteur différente.

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*

Article Ui 11
Aspect extérieur des constructions

Se reporter au Titre 6.
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Article Ui 12
Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics,
prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, & défaut, sur un terrain situé & moins de 100 m de ce dernier.

Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension des emplacements que
dans I'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur
accessibilité.

Reégles relatives au stationnement des véhicules:

Le nombre de places de stationnement de véhicules automobile sera déterminé en fonction de la nature et des
besoins de I'activité, en tenant compte des possibilités de stationnement existant & proximité. La mutualisation
des stationnements au sein des zones d'activités sera recherchée en priorité.

Régle relative au stationnement des deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* et les bureaux. Leur dimension
minimale pour cet usage est de 3 m? de local par tranche de 100 m? de surface de plancher* pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* et les bureaux.

Article Ui 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer d son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente.

La composition paysageére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface imperméable
doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

a) Lasurface non bétie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la proporfion d'au
moins 30%.

b) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations & hauteur d'un arbre de haute tige
pour 4 places de stationnement et répartis de facon homogéne.

Article Ui 14
Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé
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Performances énergétiques et environnementales

one UI

Non reglementé

Article Uilé

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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Titre 3. Dispositions applicables aux zones a
urbaniser
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ZONE AUa

Zone a urbaniser destinée a assurer, a terme, le développement de la
commune sous forme de quartiers nouveaux équipés et aménagés de
facon cohérente.

Elle bénéficie a sa périphérie immédiate d’équipements,
d’infrastructures de capacité suffisante. Son ouverture a I'urbanisation
est admise lors de la réalisation d'une opération d’aménagement
d’ensemble.

Elle peut étre indicée :

- D'un « h» correspondant & des dispositions spécifiques relatives &
la hauteur des b&timents

Elle est concernée par:

- La zone de danger immédiat (2 km) autour de la centrale nucléaire (cf.
5.4 des dispositions générales).

La desserte et I'aménagement de ces secteurs doivent s'organiser a partir des
principes de composition et d'organisation définis dans les « Orientations
d'Aménagement et de Programmation ».

La zone AUa est concernée par une servitude de mixité sociale au titre de
I'article L.151-41-4° du code de l'urbanisme. « Dans les zones urbaines ou a
urbaniser, le Plan Local d'Urbanisme peut instituer des servitudes consistant
réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des
objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit .

Dans la zone AUa, I'édification des clétures* est
subordonnée & une déclaration préalable, par
délibération du Conseil Municipal du 20/02/2019 et
conformément & ['arficle R.421-12 du Code de
|"Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone AUaQ,
sauf stipulations contraires.
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Article AUa 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits

a) Les constructions & usage:
- agricole
- d'entrepbt
- industriel
- artisanal
- commercial
- d'hétellerie

b) Le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains aménagés, 'aménagement de
terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations Iégéres de loisirs *.

c) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attraction * ouverts au public
- les garages collectifs de caravanes *
- les dépdts de véhicules *

d) L'ouverture de carriéres*

Article AUa 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions

a) Les constructions a usage d’habitation & condition que 25% des logements soient affectés a du
logement locatif abordable

b) les constructions a usage :

- de bureaux, & condition qu'ils soient intégrés & I'habitation, et dans la limite de 50% de la
surface de plancher*de la construction

- d'annexes lorsqu’elles constituent sur le t&nement considéré un complément fonctionnel a
une construction existante ou autorisée dans la limite de 50m? d’emprise au sol*.

c) Les piscines (y compris couvertes) lorsqu’elles constituent sur le ténement considéré, un complément
fonctionnel & une construction existante ou autorisée dans la zone.

d) les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*,
sous réserve gu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone ;

e) les affouillements et exhaussements de sol*, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions
ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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Article AUa 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d'approbation du présent
PLU, deés lors qu’elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement d'affectation de ferrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation ou de sécurité.

Acceés*

)

Voirie*

)

b)

Les acceés d toutes opérations ou constructions doivent étre limités au strict nécessaire et étre assurés
par une voie publique ou privée aménagée de facon d ne pas présenter de risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet accés (un recul de 5m des
portails pourra étre imposé pour des mesures de sécurité). En outre, I'accés doit étre localisé par
I'appréciation des éléments suivants:

- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction

- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la
sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic)

- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de véhicules accédant
d la construction, type de véhicules concernés...)

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie
de desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera
appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre
voie.

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notfamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des ordures
ménageres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et des
déplacements en modes doux et des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction,
en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

Sur les voies publiques, la circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs
ou cheminements indépendants).

La voirie interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer & assurer la cohérence
du réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par tranches
successives.

Les voies en impasse* doivent disposer d'une plate-forme de retournement permettant aux services
publics de faire disément demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre concu pour
consommer la moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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Article AUa 4
Desserfe des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour I'assainissement individuel

Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et les réseaux intérieurs
privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute
communication entre des installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de
pluies) et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.

Eaux usées non domestiques

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans ce réseau peut étre subordonnée ¢ un traitement spécifique
avant mise a I'égout et est soumise & I'autorisation du gestionnaire, conformément & l'article L 1331-10 du code
de la santé publique

Eaux pluviales

Les rejets d'eaux pluviales et de ruissellement, crées par I'aménagement ou la construction doivent étre
absorbées en totalité sur le tenement ou faire I'objet d'un systéme de rétention (terrasses végétalisées, bassin de
rétention, chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte d les accueillir.

La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer & I'aval des toitures inaccessibles et leur usage a l'intérieur et &
l'extérieur des batiments doivent s'effectuer dans le respect des normes reglementaires.

Leur réutilisation & l'intérieur de certains établissements recevant du public est strictement interdite.

NOTA

Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
concgues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Tout déversement d'eaux usées non domestiques au réseau public de collecte des eaux usées doit faire I'objet
d'une demande d'autorisation auprés de la structure compétente en la matiere. Cette disposition peut
concerner les rejets d'activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles, touristiques, mais aussi les rejets
d'eaux pluviales ou d'eaux de vidange de piscines privées. En cas d'évolution de I'activité entrainant une
modification de la nature ou du volume des rejets, I'autorisation de déversement doit faire I'objet d'une mise a
jour.

Article AUa 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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Article AUa 6
Implantation des constructions par rapport aux voies privées et publiques
et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de I'alignement™* actuel ou futur.

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale d 0,40 m et & condition gqu'ils n'entravent pas &
un bon fonctionnement de la circulation.

Les bandes de constructibilité

Les bandes de constructibilité déterminent les régles d'implantation des constructions. Ces bandes de
constructibilité sont établies parallelement a I'alignement*.

On distingue les bandes de constructibilité principale et secondaire. Elles sont déterminées comme suit :
Bande de constructibilité principale : d'une profondeur de 25 metres
Bande de constructibilité secondaire : au-deld de la bande de constructibilité principale.

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue d I'alignement.

Regles générales

Le long des voies et emprises publiques et dans la bande de constructibilité principale, les facades des
constructions doivent s'implanter dans une bande comprise entre 0 d 6 m par rapport & I'alignement* actuel ou
futur.

Dans la bande de constructibilité secondaire, I'implantation des constructions est régie par I'article 7. Les
constructions seront autorisées apres achevement de celles devant étre implantées le long des voies ou
simultanément & leur réalisation. Les constructions respecteront les dispositions de I'article « implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives ».

Les piscines s'implanteront avec un retrait de 2 m minimum par rapport a I'alignement* actuel ou futur, distance
comptée & partir du bord du bassin.

Régles particuliéres

Les constructions et ouvrages ci-apres s'implanteront soit a I'alignement* soit avec un retrait minimum de 1 m:
- les aménagements* et extensions des constructions existantes implantés différemment a la regle
générale sans aggravation de la régle générale
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*
— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*
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Article AUa 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modalité de calcul du retrait

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'article 6.

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de la limite séparative.

Regles générales

Dans la bande de consiructibilité principale :

Dans la bande de constructibilité principale, les constructions doivent s'implanter :

- soit en fagade d'une limite séparative aboutissant aux voies, a I'autre limite séparative aboutissant
également aux voies (ordre continu) ;

- soit en fagade a partir d'une seule limite séparative aboutissant aux voies (ordre semi continu).

- soit en refrait des limites séparatives. Dans ce cas, la distance minimum entre tout point de la
construction et la limite séparative doit étre au moins égale & 3 métres.

Dans le cas d'un retrait, la distance minimum entre tout point de la construction et la limite séparative doit étre au
moins égale a 3 metres.

Les piscines doivent simplanter & une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est compté a
partir du bord du bassin.

Dans la bande de consiructibilité secondaire :

Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins

égale a 3 métres.

Limite séparative Pente de toit -
(voir article 11)

Construction réalisée en limite de propriété

La construction des batiments dont la hauteur mesurée sur la
dite limite ne dépasse pas 4 m est autorisée.

Entre la limite de propriété et la limite de recul (c'est-a-dire 3 4
m), la hauteur de tout point de la construction doit s'inscrire &
lintérieur du schéma ci-contre.

3

ﬁLHHHHHHHHHHHH

u

Les constructions d'une hauteur supérieure a 4 metres sont
autorisées en limite de propriété & condition qu’il existe déja
une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle i

voisine et sous réserve d'étre contigle a cette construction et
de ne pas en dépasser la hauteur.

Dans les bandes de constructibilité principale et secondaire, les piscines doivent simplanter & une distance
minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est compté & partir du bord du bassin.
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Reégles particuliéres

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit en limite séparative soit avec un retfrait minimum de 1
m:
- les aménagements* et extensions des constructions existantes implantés différemment a la regle
générale sans aggravation de la régle générale
— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif*
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*

Article AUa 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme parcelle

Non réglementé

Article AUa 9
Emprise au sol

Non réglementé

Article AUa 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* d'un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au terrain
naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

Reégle générale

La hauteur* des constructions doit s'harmoniser dans le cadre dans lequel elles s'intégrent.

Dans la zone AUa et les secteurs AUan, la hauteur* maximale des constructions est limitée a 9 m (soit & R+1, soit
un étage sur rez-de-chaussée) ou 6 m en cas de toiture terrasse.

Dans le secteur AUah, la hauteur* maximale des constructions est limitée & 12 m ou & 9 m en cas de toiture
terrasse.

La hauteur des annexes est limitée & 4 métres.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants :

- les aménagements* et extensions des constructions existantes ayant une hauteur différente et
supérieure de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d'ensemble de la construction, sans
dépasser la hauteur de la construction existante

— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* dont la nature
ou le fonctionnement suppose une hauteur différente.

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*
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Article AUa 11
Aspect extérieur des constructions

Se reporter au Titre 6.

Article AUa 12
Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics,
prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, d défaut, sur un terrain situé d moins de 100 m de ce dernier.

Les aires de stationnement doivent éfre concues, tant dans la distribution et la dimension des emplacements que
dans I'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur
accessibilité.

Regles relatives au stationnement des véhicules:

Constructions a usage d’habitation

- 2 places de stationnement par logement et une place de stationnement par logement locatif
abordable.

Constructions a usage de bureau

- 1 place de stationnement par tfranche complete de 50 m? de surface de plancher*.

Regle relative au stationnement des deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les
constructions a destination d'habitation excédant 3 logements et les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif* et les bureaux. Leur dimension minimale pour cet usage est de 1 m? de
local par franche de 100 m? de la surface de plancher* affectée a I'nabitation, 3 m2 de local par tranche de 100
m2 de surface de plancher* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif* et les bureaux.

Article AUa 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente.

La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface imperméable
doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

c) Lasurface non bétie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la proportion d'au
moins 30%.

b) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations d hauteur d'un arbre de haute tige
pour 4 places de stationnement et répartis de facon homogéne.
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Artficle AUa 14
Coefficient d'occupation des sols

Non reglementé

Arficle AUa 15
Performances énergétiques et environnementales

Non reglementé

Article AUa 16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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ZONE AUDb

Zone a urbaniser destinée a assurer, a terme, le développement de la
commune sous forme de quartiers nouveaux équipés et aménagés de
facon cohérente.

Elle bénéficie a sa périphérie immédiate d’'équipements,
d’infrastructures de capacité suffisante. Son ouverture a I'urbanisation
est admise lors de la realisation d'une opération d’aménagement
d’ensemble.

Elle est concernée par :

- La zone de danger immeédiat (2 km) autour de la centrale nucléaire (cf.
5.4 des dispositions générales).

- un « périmetre de gel » au titre de l'article L.151-41 du Code de
I'Urbanisme. « Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont
institués : dans les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes
interdisant, sous réserve d'une justification particuliere, pour une durée
au plus de cing ans dans I'attente de I'approbation par la commune
d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations
d'une superficie supérieure & un seuil défini par le réglement. Ces
servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les tfravaux ayant pour
objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou
I'extension limitée des constructions existantes ».

- une servitude de mixité sociale au fitre de I'article L.151-41-4° du code
de I'urbanisme. « Dans les zones urbaines ou a urbaniser, le Plan Local
d'Urbanisme peut instituer des servitudes consistant a réserver des
emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs
de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ».

L'ouverture a I'urbanisation de la zone sera précédée d'une procédure de
modification qui permettra la mise en place d'Orientations d'aménagement
et de programmation en cohérence avec le projet global de la commune.

Dans la zone AUb, l'édification des clétures* est
subordonnée & une déclaration préalable, par
délibération du Conseil Municipal du 20/02/2019 et
conformément & [I'arficle R.421-12 du Code de
|"'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone AUb,
sauf stipulations conftraires.
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zone AUb

Article AUb 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits

Les constructions et installations neuves d'une superficie supérieure a 15 m? de surface de plancher*.

Article AUb 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions

Les tfravaux suivants concernant les constructions existantes & usage d'habitation & la date d'approbation du PLU
sous réserve qu'il s'agisse de bétiments dont le clos et le couvert sont encore assurés a la date de la demande et
que I'emprise au sol* soit au moins égale & 60 m2:

o L'aménagement* des constructions existantes

o L'extension* des constructions existantes pour un usage d'habitation sous réserve de ne pas
dépasser 50 m? d'emprise au sol*, dans la limite de 30% maximum d'emprise au sol* de la
construction existante,

Article AUb 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Non reglementé

Article AUb 4
Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour I'assainissement individuel

Non reglementé

Article AUb 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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Article AUb 6
Implantation des constructions par rapport aux voies privées et publiques
et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de I'alignement™* actuel ou futur.

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale d 0,40 m et & condition gqu'ils n'entravent pas &
un bon fonctionnement de la circulation.

Les bandes de constructibilité

Les bandes de constructibilité déterminent les régles d'implantation des constructions. Ces bandes de
constructibilité sont établies parallelement a I'alignement*.

On distingue les bandes de constructibilité principale et secondaire. Elles sont déterminées comme suit :
Bande de constructibilité principale : d'une profondeur de 25 metres
Bande de constructibilité secondaire : au-deld de la bande de constructibilité principale.

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue d I'alignement.

Regles générales

Le long des voies et emprises publiques et dans la bande de constructibilité principale, les facades des
constructions doivent s'implanter dans une bande comprise entre 0 d 6 m par rapport & I'alignement* actuel ou
futur.

Dans la bande de constructibilité secondaire, I'implantation des constructions est régie par I'article 7. Les
constructions seront autorisées apres achevement de celles devant étre implantées le long des voies ou
simultanément & leur réalisation. Les constructions respecteront les dispositions de I'article « implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives ».

Les piscines s'implanteront avec un retrait de 2 m minimum par rapport a I'alignement* actuel ou futur, distance
comptée & partir du bord du bassin.

Régles particuliéres

Les constructions et ouvrages ci-apres s'implanteront soit a I'alignement* soit avec un retrait minimum de 1 m:
- les aménagements* et extensions des constructions existantes implantés différemment a la regle
générale sans aggravation de la régle générale
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*
— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*
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zone AUb

Article AUb 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modalité de calcul du retrait

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est & dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'article 6.

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de la limite séparative.

Regles générales

Dans la bande de consiructibilité principale :

Dans la bande de constructibilité principale, les constructions doivent s'implanter :

- soit en fagade d'une limite séparative aboutissant aux voies, a I'autre limite séparative aboutissant
également aux voies (ordre continu) ;

- soit en fagade a partir d'une seule limite séparative aboutissant aux voies (ordre semi continu).

- soit en refrait des limites séparatives. Dans ce cas, la distance minimum entre tout point de la
construction et la limite séparative doit étre au moins égale & 3 métres.

Dans le cas d'un retrait, la distance minimum entre tout point de la construction et la limite séparative doit étre au
moins égale a 3 metres.

Les piscines doivent simplanter & une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est compté a
partir du bord du bassin.

Dans la bande de constructibilité secondaire :

Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins

égale a 3 métres.

Limite séparative Pente de toit -
(voir article 11)

Construction réalisée en limite de propriété

La construction des batiments dont la hauteur mesurée sur la
dite limite ne dépasse pas 4 m est autorisée.

Entre la limite de propriété et la limite de recul (c'est-a-dire 3 4
m), la hauteur de tout point de la construction doit s'inscrire &
lintérieur du schéma ci-contre.

3
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Les constructions d'une hauteur supérieure a 4 metres sont
autorisées en limite de propriété a condition qu’il existe déja
une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle i

voisine et sous réserve d'étre contigle a cette construction et
de ne pas en dépasser la hauteur.

Dans les bandes de constructibilité principale et secondaire, les piscines doivent simplanter & une distance
minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait est compté & partir du bord du bassin.
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Reégles particuliéres

Les constructions et ouvrages ci-aprés s'implanteront soit en limite séparative soit avec un retrait minimum de 1
m:
- les aménagements* et extensions des constructions existantes implantés différemment a la regle
générale sans aggravation de la régle générale
— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif*
- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*

Article AUb 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme parcelle

Non réglementé

Article AUb 9
Emprise au sol

Non réglementé

Article AUb 10
Hauteur maximum des constructions

Non reglementé
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zone AUb

Article AUb 11
Aspect extérieur des constructions

Se reporter au Titre 6.

Article AUb 12
Stationnement des veéhicules

Non reglementé

Article AUb 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Non reglementé

Article AUb 14
Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé

Arficle AUb 15
Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article AUb 16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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Titre 4. Dispositions applicables aux zones
agricoles dites "zones A"
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Zone A

ZONE A

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres.

Cette zone comprend :

- un secteur Av inconstructible correspondant aux zones
d'Appellation d'Origine Protégée St-Joseph

- un secteur Azh inconstructible correspondant aux zones humides

- un secteur Aco inconstructible correspondant aux secteurs & forts
enjeux écologiques (corridors écologiques, zones Natura2000, ZNIEFF
de type | et Site d'intérét Ecologique)

- un secteur Avco inconstructible correspondant a la fois aux secteurs
AOP viticole et aux secteurs & enjeux écologiques

- un secteur Ah correspondant aux batiments d’activité artisanale

- unsecteur Ap patrimonial protégé par I'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme

- unsecteur Ae correspondant ¢ une zone d'accueil des exploitations
viticoles & Jassoux

- unsecteur As, dans la plaine alluviale, a protéger

La zone A est concernée par :

la zone de danger immédiat (2 km) autour de la centrale nucléaire (cf. 5.4 des
dispositions générales).

Les zones rouges et bleues du PPRi du Rhoéne. Les dispositions du PPRi
d'appliguent dans les secteurs concernés et prévalent sur les dispositions du
présent reglement (Cf. 5.3 des dispositions générales).

Des périmetres de protection immédiate, rapprochée et éloignée des
captages d’eau potable

Dans la zone A, l'édification des clotures* est subordonnée & une
déclaration préalable, par délibération du Conseil Municipal
du 20/02/2019 et conformément a ['arficle R.421-12 du Code de
|"'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone A, sauf
stipulations conftraires.

Le réglement 83



Zone A

Article A 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites

- Les occupations et utilisations du sol de toute nature qui ne sont pas visées a l'article A2.
- Les exhaussements et affouillements de sols dans les secteurs Azh

- Les occupations et utilisations du sol de toute nature qui ne sont pas visées d I'article A2 ou qui ne tiennent pas
compte des dispositions incluses dans le reglement du PPRI du Rhéne et dans les arrétés préfectoraux de
protection des captages.

Article A 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admis sous conditions

Sous réserve d'étre situés dans la zone A, a I'exception du secteur Azh, et de tenir compte des dispositions du
PPRi du Rhéne et des arrétés préfectoraux de protection de captages :

a) Les travaux suivants concernant les constructions existantes & usage d’habitation & la date
d'approbation du PLU sous réserve qu'il s'agisse de bétiments dont le clos et le couvert sont encore
assurés d la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale & 60 m? :

o L'aménagement* des constructions existantes dans la limite de 200 m? de surface de plancher
*apres travaux.

o Il'extension* des constructions existantes pour un usage d'habitation sous réserve de ne pas
dépasser 50 m? d'emprise au sol*, dans la limite de 30% maximum d'emprise au sol* de la
construction existante, dans la limite d'une seule extension par ténement et & condition que la
surface de plancher* totale aprés travaux n'excéde pas 200 m2.

o les annexes* dans la limite de 50 m? d’emprise au sol*.

o les piscines sous réserve de constituer un complément fonctionnel & une construction existante
ou autorisée et dans la limite d’une piscine par ténement

b) Les constructions & usage agricole sous réserve qu’elles soient contigués ou continues aux batiments
agricoles existants

c) Lesinstallations de tourisme a la ferme complémentaires & une exploitation agricole existante, par
aménagement de batiments existants.

d) Les affouillements et exhaussements de sol* dans la mesure ou ils sont nécessaires & des constructions
ou & des aménagements compatibles avec le caractére de la zone

e) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif *,
sous réserve gu'ils soient compatibles avec la vocation de la zone,

f) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ainsi que les
travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles &
condition d'étre compatibles avec le caractére de la zone et de ne pas altérer les milieux naturels.

g) Les installations photovoltaiques au sol & conditions d'étre implantées sur des friches industrielles, des
décharges ou des délaissés de route.

h) Le changement de destination dans le volume existant et pour un usage d'habitation des
constructions repérées sur le document graphique.
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Sous réserve d'éire situés dans la zone A, a I'exception des secteurs Av, Azh, Aco, Avco, Ah, As, Ae et de tenir
compte des dispositions du PPRi du Rhéne et des arrétés préfectoraux de protection de captages :

a) Les constructions & usage:

- agricole lorsqu'elles sont nécessaires a I'exploitation agricole* et au CUMA (coopératives
d'Utilisation du Matériel Agricole)

- d’habitation lorsqu’elles sont nécessaires a I'exploitation agricole existante et dans la limite de
130 m2 de surface de plancher*

- d'annexes* lorsqu’elles sont liées aux habitations des agriculteurs, dans la limite de 50 m?
d'emprise au sol* et d'une annexe par ténement

- les piscines lorsqu’elles sont liées aux habitations des agriculteurs, dans la limite d'une piscine
par ténement

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole dans I'unité fonciére ou elles sont
implantées et qu’elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces agricoles et des paysages.

Toute construction d usage d’habitation devra étre liée a la présence d'un batiment technique sur place
et sera combinée ou contigué au batiment principal. En cas de contraintes particuliéres, la distance entre
I'habitation et les batiments techniques pourra étre admise sur justifications, sans toutefois excéder 100
meétres. Par contraintes particuliéres, on entend soit des contraintes liées d la topographie du terrain, soit
des conftraintes liées a la nature de I'exploitation.

Sous réserve d'étre situés dans le secteur Ae :

Les constructions & usage agricole lorsqu'elles sont nécessaires A I'exploitation agricole* & condition d'étre
liées & une activité vinicole.

Sous réserve d'étre situés dans le secteur As :

Les serres de production agricoles lorsqu’elles sont nécessaire a I'exploitation agricole.

Sous réserve d'étre situés dans le secteur Ah :

Les extensions des constructions & usage artisanal existantes & la date d'approbation du PLU sans
changement de destination et dans la limite de 30% de I'emprise au sol* de la construction existante.
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Zone A

Article A 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d'approbation du présent
PLU, des lors qu’elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement d'affectation de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation ou de sécurité.

Acceés*
a)

b)

Voirie*

Les accés a toutes opérations ou constructions doivent étre limités au strict nécessaire et étre assurés
par une voie publique ou privée aménagée de facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces (un recul de 5m des
portails pourra étre imposé pour des mesures de sécurité). En outre, I'acceés doit étre localisé par
I'appréciation des éléments suivants :

e latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction

e la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic)

e le type de frafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de vénhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...)

e les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur
la voie de desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étfre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acceés soit établi sur la voie oU la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notfamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou
I'autre voie.

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notamment a lI'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des ordures
ménageres.
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Zone A

Article A 4
Desserte des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour l'assainissement individuel

Eau potable

Lorsqu'il existe un réseau d'alimentation en eau potable, le raccordement des constructions a usage d’habitation
ou d’activité nécessitant I'emploi d'eau a ce réseau est obligatoire.

En l'absence de réseau d'eau potable, des dispositions techniques permettant I'alimentation des constructions
sont autorisées dans le cadre de la réglementation en vigueur (notfamment en ce qui concerne les exigences de
la loi sur I'eau et de son article 10).

L'utilisation d'une ressource privée ne peut étre autorisée que si :
- L'utilisation de cette ressource privée & usage unifamilial est soumise & déclaration aupres du Maire

- L'utilisation de cette ressource en eau privée pour I'alimentation en eau potable de plus d'une
famille, des établissements recevant du public (ERP) et des ateliers de transformation alimentaire
(salle de traite, laiteries, fromageries,...) est soumise & autorisation préfectorale

- La potabilité des ressources, leur protection effective vis-O-vis des pollutions accidentelles et
chroniques et la disponibilité des ressources, qui doivent pouvoir alimenter les batiments desservis en
période d'étiage, doivent étre assurées.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et les réseaux intérieurs
privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute
communication entre des installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de
pluies) et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.

Assainissement

Eaux usées

Lorsqu'il existe un réseau public d’assainissement, le raccordement des constructions a usage d’habitation ou
d’activité est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut éfre subordonnée a un traitement spécifique avant la mise &
'égout.

En l'absence de réseau public d'assainissement, tout projet doit comporter un dispositif d'assainissement
autonome. L'élimination de l'effluent épuré doit étre adaptée a la nature géologique et a la topographie du
terrain concerné. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est
inferdite.

Eaux usées non domestiques

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans ce réseau peut étre subordonnée & un traitement spécifique
avant mise & I'égout et est soumise a I'autorisation du gestionnaire, conformément & l'article L 1331-10 du code
de la santé publique

Eaux pluviales

Les rejets supplémentaires d'eaux pluviales et de ruissellement, crées par I'aménagement ou la construction
doivent étre absorbées en totalité sur le ténement ou faire I'objet d'un systéme de rétention (terrasses
végétalisées, bassin de rétention, chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte & les
accueillir.

La récupération des eaux de pluie doit s'effectuer & I'aval des toitures inaccessibles et leur usage a l'intérieur et &
I'extérieur des batiments doivent s'effectuer dans le respect des normes réglementaires.
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Leur réutilisation & l'intérieur de certains établissements recevant du public est strictement interdite.

NOTA

Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
concgues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Tout déversement d'eaux usées non domestiques au réseau public de collecte des eaux usées doit faire I'objet
d'une demande d'autorisation auprés de la structure compétente en la matiere. Cette disposition peut
concerner les rejets d'activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles, touristiques, mais aussi les rejets
d'eaux pluviales ou d'eaux de vidange de piscines privées. En cas d'évolution de I'activité entrainant une
modification de la nature ou du volume des rejets, I'autorisation de déversement doit faire I'objet d'une mise &
jour.

Article A 5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article A 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de I'alignement* actuel ou futur.

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure & 0.40 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est au plus égale a 0,40 m et & condition gqu'ils n'entravent pas a
un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes d la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Regle générale

Les constructions s'implanteront avec un retrait minimum de 4 m par rapport a I'alignement* actuel ou futur.

Les piscines (distance mesurée au bord du bassin) s'implanteront avec un retrait minimum de 2 métres par
rapport & I'alignement*actuel ou futur.

Régle particuliere

Les constructions et ouvrages ci-aprées s'implanteront soit a I'alignement* soit avec un retrait minimum de 1 m:

- les aménagements*, et extensions des constructions existantes implantés différemment & la régle
générale sans aggravation de la régle générale

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*

- les constructions et installations nécessaires au service publics ou d'intérét collectif*
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Article A7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modalité de calcul du retrait

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I"arficle é.

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de la limite séparative.

Régle générale
Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a 4 m.

Les piscines (distance mesurée au bord du bassin) s'implanteront avec un retrait minimum de 2 métres par
rapport aux limites séparatives.

Régle particuliere

Les constructions et ouvrages ci-apres s'implanteront soit & I'alignement* soit avec un retrait minimum de 1 m:

- les aménagements*, reconstruction et extensions par contiguité des constructions existantes implantés
différemment a la régle générale sans aggravation de la régle générale

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif*

Article A 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Dans la zone A, les constructions doivent s'implanter & proximité immédiate du siege d’exploitation, en continuité
ou en contiguité du bati existant.

Les constructions & usages d'annexes et de piscines devront ) 5 y
s'implanter dans un périmétre de 20 métres par rapport au 2 3
batiment principal (distance mesurée en tout point de la
construction). i i
Batiment \
principal —20m

Périmétre d'implantation
des annexes et piscines

Article A 9
Emprise au sol

Non réglementé
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Article A 10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* d'un bétiment est la distance mesurée & la verticale de tout point du batiment jusqu’au terrain
naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

La hauteur* des constructions doit s’harmoniser dans le cadre dans lequel elles s'intégrent.

La hauteur* maximale des constructions est fixée a 12 m pour les constructions d usage agricole. Elle est limitée &
9 m pour les autres constructions.

Ces hauteurs sont & minorer de 1,50m en présence de toitures terrasses.

La hauteur des annexes est limitée a 4m.

Régle particuliere

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas suivants :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,

- les aménagements* et extensions des constructions existantes ayant une hauteur différente et supérieure
de celle fixée ci-dessus, afin de préserver une harmonie d'ensemble de la construction, sans dépasser la
hauteur de la constfruction existante

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*

Arficle A 11
Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et
prescriptions de protection

Se reporter au Titre 6.

Article A 12
Réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics,
prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, & défaut, sur un terrain situé d moins de 100 m de ce dernier.

Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension des emplacements que
dans I'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur
accessibilité.
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Arficle A 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

Régle générale

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente.

La composition paysageére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface imperméable
doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Article A 14
Coefficient d'Occupation du Sol

Non reglementé

Arficle A 15
Performances énergétiques et environnementales

Non reglementé

Article A 16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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Titre 5. Dispositions applicables aux zones
naturelles dites "zones N"
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ZONE N

Zone naturelle et forestiére a protéger en raison :

soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique ;

soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

soit de leur caractere d'espaces naturels.

Elle comprend plusieurs secteurs :

Un secteur Nzh inconstructible, lié¢ d la présence d'une zone humide
Un secteur Nf, correspondant a I'emprise du Rhéne

Un secteur Nco inconstructible, correspondant aux secteurs a forts
enjeux écologiques (corridors écologiques, zones Natura2000, ZNIEFF
de type | et Site d'intérét Ecologique)

Un secteur Ncob inconstructible, correspondant & la Combe de
Montélier concernée par un Arrété Préfectoral de Protection de
Biotope

Un secteur Nh correspondant & un restaurant & Verlieu

Un secteur Nt correspondant au Camping de la Ruty

La zone N est concernée par :

Des zones générées par des infrastructures de fransport terrestres bruyantes (Cf.
5.6 des dispositions générales).

La zone de danger immédiat (2 km) autour de la centrale nucléaire (cf. 5.4 des
dispositions générales).

Les zones rouges et bleues du PPRi du Rhoéne. Les dispositions du PPRi
d'appliguent dans les secteurs concernés et prévalent sur les dispositions du
présent reglement (Cf. 5.5 des dispositions générales).

Des périmetres de protection immédiate, rapprochée et éloignée des
captages d’eau potable

Dans la zone N, I'édification des clétures* est subordonnée & une déclaration
préalable, par délibération du Conseil Municipal du 20/02/2019 et conformément &
|"article R.421-12 du Code de I'Urbanisme.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone N, sauf
stipulations conftraires.
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Article N1
Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits

a) Toutes constructions neuves et installations dans les secteurs Nf, Ncob et Nzh,

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Les constructions & usage :
- agricole
- d’habitation
- de bureau,
- d'entrepdt*,
- artisanal
- de commerce a I'exception du secteur Nh
- industriel
- hotelier a I'exception du secteur Nh
- de stationnement

Le camping et le stationnement des caravanes * hors des terrains aménagés a I'exception du secteur
Nt

L'aménagement de terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations légeres
de loisirs * & I'exception du secteur Nt

Les affouillements et exhaussements de sol * dans le secteur Nzh et Ncob & I'exception de ceux
nécessaires A I'entretien des installations, aménagements et ouvrages techniques existants

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

- les dépbts de véhicules*,

- les garages collectifs de caravanes®,

- les parcs d'atfractions* ouverts au public,

- les aires de jeux et de sports* ouvertes au public
- les aires de stationnement* ouvertes au public

L'ouverture de carriéres

Les occupations et utilisations du sol de toute nature qui ne sont pas visées & I'article N2 ou qui he
tiennent pas compte des dispositions incluses dans le réglement du PPRI du Rhéne et dans les arrétés
préfectoraux de protection des captages.
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Article N2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis sous conditions:

Sous réserve d'étre situés dans I'ensemble de la zone N a I'exception du secteur Nzh, Ncob et Nf

a)

b)

c)

d)

Les ouvrages techniques* nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif*
sous réserve qu'ils soient compatibles avec la vocation de la zone

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ainsi que les
fravaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles &
condition d'étre compatibles avec le caractere de la zone et de ne pas altérer les milieux naturels.

Les installations photovoltaiques au sol & conditions d’étre implantées sur des friches industrielles, des
décharges ou des délaissés de route.

Les affouillements et exhaussements de sol* dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions
ou a des aménagements compatibles avec le caractére de la zone,

Sous réserve d'étre situés dans I'ensemble de la zone N a I'exception du secteur Nzh ,Nf, Ncob, et Nh

a)

Les travaux suivants concernant les constructions existantes a usage d'habitation & la date
d'approbation du PLU sous réserve qu'il s'agisse de bdatiments dont le clos et le couvert sont encore
assurés d la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale & 60 m? :

o L'aménagement* des constructions existantes dans la limite de 200 m? de surface de plancher
*apres travaux.

o Les extensions de constructions existantes dans la limite de 30 m? d’emprise au sol, et dans la
limite de 200 m? de surface de plancher* aprés travaux

o les annexes* dans la limite de 50 m? d'emprise au sol* et d'une annexe par ténement

o les piscines sous réserve de constituer un complément fonctionnel d une construction existante
ou autorisée et dans la limite d'une piscine par ténement

Sous réserve d'étre situés dans le secteur Nt

a)

b)

Le camping et le stationnement des caravanes * a condition d’étre liés & I'activité existante du
camping

L'aménagement de terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations légéres
de loisirs * & condition d’étre liés a I'activité existante du camping

Sous réserve d'étre situés dans le secteur Nh

L'extension* et 'aménagement* des constructions existantes a condition d'étre liées & une activité de
commerce et d'hdtellerie existante et dans la limite de 30% d'emprise au sol des consfructions
existantes.
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Article N 3
Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d'approbation du présent
PLU, des lors qu’elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement d'affectation de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation ou de sécurité.

Acceés*

a) Les accés a toutes opérations ou constructions doivent étre limités au strict nécessaire et étre assurés
par une voie publique ou privée aménagée de facon d ne pas présenter de risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces (un recul de 5m des
portails pourra étre imposé pour des mesures de sécurité). En outre, I'acceés doit étre localisé par
I'appréciation des éléments suivants :

e latopographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction

e la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic)

e le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliere et nombre de vénhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...)

b) les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie
de desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étfre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne
sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou
I'autre voie.

Voirie*
Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent
desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des ordures
ménageres.

Article N 4

Desserfe des terrains par les réseaux publics et éventuellement
préconisations pour lI'assainissement individuel

Eau potable

Lorsqu'il existe un réseau d'alimentation en eau potable, le raccordement des constructions a usage d’habitation
ou d'activité nécessitant I'emploi d’eau a ce réseau est obligatoire.

En I'absence de réseau d'eau potable, des dispositions techniques permettant I'alimentation des constructions
sont autorisées dans le cadre de la réglementation en vigueur (notamment en ce qui concerne les exigences de
la loi sur I'eau et de son article 10).

L'utilisation d'une ressource privée ne peut étre autorisée que si :

- L'utilisation de cette ressource privée & usage unifamilial est soumise & déclaration auprés du Maire
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- L'utilisation de cette ressource en eau privée pour I'alimentation en eau potable de plus d'une
famille, des établissements recevant du public (ERP) et des ateliers de transformation alimentaire
(salle de traite, laiteries, fromageries,...) est soumise a autorisation préfectorale

- La potabilité des ressources, leur protection effective vis-a-vis des pollutions accidentelles et
chroniques et la disponibilité des ressources, qui doivent pouvoir alimenter les bdatiments desservis en
période d'étiage, doivent étre assurées.

Les mesures nécessaires doivent étre prises pour protéger le réseau public d'eau potable et les réseaux intérieurs
privés destinés aux usages sanitaires, contre les risques de retour d'eau polluée, par un dispositif agréé. Toute
communication entre des installations privées (alimentées par des puits, forages ou réutilisation des eaux de
pluies) et les canalisations de la distribution publique est formellement interdite.

Assainissement

Eaux usées

Lorsqu'il existe un réseau public d'assainissement, le raccordement des constructions a usage d’habitation ou
d’'activité est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut éfre subordonnée a un traitement spécifique avant la mise &
I'égout.

En l'absence de réseau public d'assainissement, tout projet doit comporter un dispositif d'assainissement
autonome. L'élimination de l'effluent épuré doit étre adaptée a la nature géologique et & la topographie du
terrain concerné. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est
interdite.

Eaux usées non domestiques

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans ce réseau peut éfre subordonnée & un traitement spécifique
avant mise a I'égout et est soumise a I'autorisation du gestionnaire, conformément & l'article L 1331-10 du code
de la santé publique

Eaux pluviales

Les rejets supplémentaires d'eaux pluviales et de ruissellement, crées par I'aménagement ou la construction
doivent étre absorbées en totalité sur le ténement ou faire I'objet d'un systéme de rétention (terrasses
végétalisées, bassin de rétention, chaussées drainante, cuve...) avant d'étre dirigées vers un déversoir apte & les
accueillir.

NOTA

Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
concues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Tout déversement d'eaux usées non domestiques au réseau public de collecte des eaux usées doit faire I'objet
d'une demande d'autorisation auprés de la structure compétente en la matiéere. Cette disposition peut
concerner les rejets d'activités commerciales, artisanales, industrielles, agricoles, touristiques, mais aussi les rejets
d'eaux pluviales ou d'eaux de vidange de piscines privées. En cas d'évolution de I'activité entrainant une
modification de la nature ou du volume des rejets, I'autorisation de déversement doit faire I'objet d'une mise &

jour.

Article N5
Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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Article N6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Modalité de calcul du retrait

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de I'alignement* actuel ou futur.

Sont compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les débords de
toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0.40 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les éléments architecturaux de modénature et décoratifs et les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale d 0,40 m et & condition gqu'ils n'entravent pas a
un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation publique ;
dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement.

Régle générale

Le long des voies, les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 4 m par rapport &
I'alignement*actuel ou futur.

Régle particuliere
Les constructions et ouvrages ci-aprées s'implanteront soit a I'alignement* soit avec un retrait minimum de 1 m:

« les aménagements* des constructions existantes implantés différemment & la régle générale
sans aggravation de la régle générale

e les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif*

Article N7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Modalité de calcul du retrait

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas concernées par I'application de
I'article 6.

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
de la limite séparative.

Reégle générale

Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites séparatives, & une distance au moins égale a 4 m.

Régle particuliére

Les constructions et ouvrages ci-apres s'implanteront soit a I'alignement* soit avec un retrait minimum de 1 m:

« les aménagements* des constructions existantes implantés différemment & la regle générale
sans aggravation de la régle générale

e les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif*
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Article N 8
Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sUr une méme propriété

Les constructions & usages d'annexes et de piscines devront 4

s'implanter dans un périmétre de 20 meétres par rapport au > g
batiment principal (distance mesurée en tout point de la J R
construction).

Batiment \
principal — 0m
1

20m

Périmétre d'implantation
des annexes et piscines

Article N9
Emprise au sol

Non réglementé

Article N10
Hauteur maximum des constructions

La hauteur* d'un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au terrain
naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

Régle générale
La hauteur maximale des constructions est fixée d 9 m ou & 6 m en cas de toiture terrasse.

La hauteur des annexes est limitée & 4 m.

Régle particuliere

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans les cas
suivanfts :

¢ aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelles ou techniques,

¢ les aménagements* des constructions existantes ayant une hauteur différente et supérieure
de celle fixée ci-dessus,

e les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif*
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Article N 11
Aspect extérieur des constructions

Se reporter au Titre 6.

Article N 12
Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques et des parcs de stationnement publics,
prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, & défaut, sur un terrain situé d moins de 100 m de ce dernier.

Les aires de stationnement doivent étre concues, tant dans la distribution et la dimension des emplacements que
dans I'organisation des aires de dégagement et de circulation pour garantir leur fonctionnement et leur
accessibilité.

Article N 13
Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations

Reégle générale

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Les espaces libres correspondent & la superficie du terrain non occupée par les constructions, les
aménagements de voirie et les acces ainsi que les aires de stationnement.

Ces espaces libres nécessitent un traitement paysager pouvant accueillir des cheminements piétons, des aires de
jeux et de détente.

La composition paysagére doit étre structurée par une dominante plantée. De surcroit, la surface imperméable
doit étre limitée aux stricts besoins de I'opération et des habitants.

Article N 14
Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé

Arficle N15
Performances énergétiques et environnementales

Non reglementé
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Article N16
Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé
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Titre 6. Aspect extérieur des constructions -
Aménagement de leurs abords - Prescriptions de
protections

Le réglement 105



106 Le réglement



ARTICLE 11

Commuin o btoubkes les zones

Far leur situation, leur architecturc, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doi-
vent respecter le caractere ou Pintérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.
| Vinsertion de la construction dans son environnement naturel et béti, doit étre assurée

conformément aux dispositions du Présent article, dans le respect du code de Purbanisme.

T out Projet de construction doit ParticiPcr ala Préservation et la mise en va!eurJ y comPris par l’expres~

sion architecturale contemPoraine, des caractéris’ciques dominantes du tissu urbain dans !equel il s'insere.

L’arﬁc/c I I se décline selon de granc/cs thémat/kyucs. F our chacune d’entre c//es, //y ades Prcscr/'f)t/'ons/

interdictions qu/sont o/oposab/cs et des recommandations c7u/ ont valeur de 5/mp/cs conseils.

C ertaines Iorescr/'Ptions//ntcrd/tt/bns sont illustrées. [Dans ce cas, les illustrations ont une valeur

C/’opposabi//té. Lcs lustrations Portant sur le 5//17[D/€ conseil sont Précédécs du mot «Excmp/c‘». Dcs
»

encarts permettent didentifier les rcscr/'f?t/'ons lides aux batiments Patr/mon/aux (encac/ré en trait P/c‘in)

et les recommandations liées 3 a t crm/quc du batiment (cncac/ré en Potht/'//és).

I:I FrescriPtiOﬂs s’aPPquuant aux batiments et ensembles de batiments Patrimoniaux

: ¢ Kecommandations concernant /a t/nfrm/que du bstiment
o000 0OOCGS

1. INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

-~ Les constructions dont !’asPect généra] ou certains détails ™~ ' , ) e - oy )

sont d’un type régional affirme étranger a la région I~ xem le de construction de tﬂPC
«chalets» et madriers a assemb]age croisé

~ Les mouvements de sol portant atteinte au caractere d’un

site naturel ou bati

B A . . . N
Tous les ¢léments architecturaux faisant office de S

signalé’ciquc pour les locaux commerciaux.

E_xemplc darchitecture
faisant office de
signalétique

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

| _es éléments d’architecture anciens présentant un caractere
tec}ﬂno!ogiciue ou archéologiclue ayant valeur de Patrimoinc
doivent étre conservés ou remis en valeur a Poccasion de

travaux de restauration.

ExcmPle delement T

| a construction neuve, lPextension, la réhabilitation dun

batiment situé dans un ragon de 100 meétres autour d’un darchitecture ayant

batiment répertorié Parmi les batiments dintérét architectural valeur de Patrlmome

et/ou Patrimomial oud’unensemble Pa’crimonial répcrtorié doit conserve et remis en &

Procéder dune tec}mologie harmonique de celle du batiment valeur (traltement dela

ou ensemble Patrimonial ence qui concerne la couverture, les menuiserie)

ouvertures, le volume, la toiture, l’aspect des matériaux.



RECOMMANDPATIONS

[ ors de Pinstruction de la demande a/’autor/lsat/on, une
attention Parf/tu/lérc est /oor‘tée sur:

-/ ’aa/apfat/on des constructions et des abords 3

/a pente naturelle du terrain

2-/ e gabar/'t et /a forme des volumes

3~ La forme et les couvertures des toitures

+ [ ‘organisation et /’asloccf des facades

5-[ e traitement des limites de /a /Darcc//c amsi que

a/cs a[gora/s a/c’s constructions.

/D armi les constuctions dont /’aslocct généra/ ou certains
détails sont d'un type rcg/bna/ attirmé étranger a /3 région
orn Pcut citerle mas /Drovcnga[ Je chalet Ly e « 53 voyard », /5
maison dite « [ oursiane », /5 maison /70raé;’ue en [gr/'qucs
/e d/'agnosﬁc du document d'urbanisme fait un inventaire
des bstiments dintérét architectural et ou pa trimonial et
des éléments d'architecture anciens Préscntant un caractére
fccﬁno/o‘g/quc ou arc/néo/og/que ayant valeur de patrimoine.
C es é/émcnfs, s7ls existent, sont mis en annexe I rc‘(g/c‘mcnf
du document d'urbanisme conformément 3 Farticle du C ode
de furbanisme Y faisant référence.

2. ADAPTATION DU BATI A LA
PENTE

2.1 Cas g;énéral

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

~ Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractere d’un

site naturel ou bati

-] es talus visibles de Plus dun metre de l’mauteur, mesuré
au Point le P!us éloigné du terrassement dans une Partic
horizontale, par rapport au terrain naturel, que”c que soit la
pente du terrain naturel

- | es enrochements de type cgc]opécn et les imitations de
matériaux.

H > 1.00 metre
TN : terrain naturel

TT :terrain fing

E_xemplc

xem le de mouvement
Exemp

de sol Proscrit

2
‘enrochements de

tﬂPC cgclopéen



PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es mouvements de terrain (cléblais, remblais) nécessaires a

1’imilantation du batiment doivent étre limités aux stricts besoins

tec niques de la construction et ne doivent pas conduire a une

émergence de la construction dans le paysage. V
La construction doit étre aclaPtée ala Pente naturelle des terrains Fente <15 %, talus de Pordre
par encastrement ou é’cagement dans la Pente nature”e des volumes de 1 metre pour 3 métres

qui la compose.

- Sila pente du terrain naturel est inféricure a 15 %, les talus créés
doivent étre Plantés de Préxcérence dessences locales et seront de

Pordre de 1 m pour A m.

-5ila pente du terrain naturel est suPérieure 315 %, les murs de h{ 2m

souténement créés ne doivent pas excéder 2 metres de haut et J '

doivent étre mis en ocuvre en Picrres de pays, mur en gabions ou en Fenté > 15 %, hauteur du mur
magonnerie enduite d’une teinte brun foncé Proche de celle de la de souténement < 2 metres

Pierre locale.

2.2 (Cas particulier des batiments agricoles de grande

capacité en zone agrico]c G“IOI‘S zone agrico]c, se référer
au 2. i)

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

~ Les mouvements de sol Por’cant atteinte au caractere d’'un site

Exemp]e de

mouvement de

naturel ou bati

sol Proscrit

> 2.00 metres
TN : terrain naturel

PRESCRIFTIONS COMMUNES TF - terrain fini

| es enrochements de type cgc]opéerx et les imitations de matériaux. H

Four ce type de bétiment} lorsqu’i] ya création d'une Plate~1corme,
support de son assiette, celle-ci est orientée de maniére a Prendre
en compte au mieux la topographie des lieux et a minorer les

terrassements.

| es déblais-remblais doivent étre équilibrés sans apport de terres
extérieur et les terres excédentaires joivent étre évacuées.

La hauteur des talus visibles est Portée & une hauteur maximale de 2
metres.

Au de]é, les deblais-remblais sont :

~limités parun mur de soutenement maconné et enduit de teinte brun
Foncé, en gabion ouen Pierres de pays ou; » ;
~ régalés en Pente douce surle terrain et Plantés dessences locales v

I xemple d’enrochements de

P
tﬂPC cyclopéen
5

Sila pente du terrain est suPérieure 415 %, la hauteur du dé¢blai en

amont est suPéricure ala hauteur du remblai en aval.



RECOMMANDPATIONS

§o/ut/0/75 Permcttantdc limiterles volumes de déblais
et de remb/ais :

~ /mp/antat/on des volumes batis /Dara//é/emcnt aux
courbes de niveau

~ ﬁ ositionnement du sens de )[a?fa(ge /oara//é/cmcnt a
/5 Pcnfc naturelle du terrain

- /mp/anfafbn des volumes batis Je P/us prés /DOSSIZD/C’
de laccés. [Dans ce cas, soit [a maison est 3 Prox/m/'té
de |5 rue ou bien le garage est déconnecté de |2
maison et est /}np/anté a Proxfmité de /5 rue.
/47[/'/7 de mieux valoriser les espaces extéricurs et de
favoriser leur usage tout en facilitant les accés au
garage, i est Pré)[éraé/e d’opter pour des /o/af65~
ormes maintenues par un mur de souténement ou
bien une succession de terrasses ou de talus de
hauteur limitée.

La /ocntc /ocut rendre une Part/'c de |2 conce/otfon
complexe. Mais elle est vecteur dune richesse
architecturale. Si celle-ci est pensée et réfléchie,
[éditice proposera des qua//tc’s s/oaf/a/cs un/qucs
c;w,' e aucun cas, ne pourront étre retrouvées sur

un terrain /:7/3/7.

Excmp/e

d bménagcme/7t
des abords de

/3 maison sururn

terraimn en pcnt@

= A

Axonométrie
couPée

Axonométrie
couPée

X

Exem/o/cs d ’/'m/o/anfa tions tirant pro/ft de /3

pen te na turc//c

Fente de i 5%

‘(\r 17— .
— = ]

o) —

Fentc de 320%

i » (\[, d/

Fente de 45%

Excmp/@s dinsertions dans |2 /oente avec
/3 rue de desserte en haut ou en bas de /a

/oarcc//c (garagc en bc{ge)
41..



2. VOLUMES

a. La Forme
L T 7
FPRESCRIFTIONS COMMUNES ‘

| es batiments devront étre composés de volumes

simplcs rec’cangu!aires oucarrés pouvant &tre accolés.
T outefois, pour des raisons d’adaptation au etc ...
contexte bati ou au Parce”aire, sous réserve d’étre
justipiée, la forme des volumes peut étre adaptéc.

Les ac{jonc’cions, extensions, surélévations devront Exemples de batiments aux volumes simP!es

Préscntcr des volumes tels que l’asPec’c initial de la
construction Puisse transpara?tre aprés les travaux
et respcc’cer les régles de Parchitecture origine“c.

Exemple de surélévation

Sile batiment présente une facade de P!us de 30
metres linéaires, il devra étre fractionné en Plusieurs

volumcs.

Exemples de fractionnement

cn PlUSiCUFS volumes.

(as particulier des batiments d’habitation
liés aux activités économiques (y compris

agricoles)

Si Phabitation est réalisée dans le méme volume
que celui du batiment dactivité, elle doit étre traitée
comme le batiment auqucl clle est lice en ce qui
concerne le vo]ume, la toiture, la couverture, les

ouvertures et l’aspect des matériaux.

Excmples - habitation et activité,

cohérence du traitement
architectural




RECOMMANDPATIONS

[ es habitationsindividualiséesou groupé ess’insérant
dans un tissu urbain existant ou Pro/ongcant celui-c/
seront traitées en harmonie de vo/umc’, ada/oféc’s a
[échelle généra/c’ du bati avorsinant.

Les égw/bcmcnfs Co//ect/}[sj par Jeur nature ou leur
)[0/7ct/b/7, peuvent nécessiter des gaéar/ts P/us
/}nloortants, Cc sont des batiments sgnl}[ianfs c;u/
sont /’c’xprc’sy'on dune volonté collective. A ce titre,
/s a/ls/ooscnt de Prcscri/bt/ons parﬁcu/ﬂércs { voIr ci-
dessous).

00 0 000000000000 000CCOCONONONOINONONONONONONONONONONONOEONOEOPNOEOOIOOO
: T/Scrm/quc du bstiment : U/? volume compact (avec:
cun faible deve/o/o/oé de facades) réduit [a surface e
[ ] [ ]
:/50/@r tﬁcrmk;ucmcnt et induit donc une réc/uction:
:a/cs colits de construction et de Clsauzf)[aa(ge. .

b. La toiture

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :
- | _es ouvertures non intégrées a la pente du toit

-l es ¢léments cmblématiques en toiture.

FPRESCKIFTIONS COMMUNES

| es pentes de toiture doivent étre homogéncs a
Pechelle du bati et pour des batiments situés sur une

méme Parcc”c.

A l’exception des toitures-terrasses autorisées
et définies ci~aPrés, les pentes de toiture seront
comPrises entre 25% et 45% et devront Préscntcr

dCUX Pans Par volume dans IC SENS convexe.

| e Fa?tagc doit étre réalis¢ dans le sens de la Plus

grandc dimension du volume.

Les toitures Présentant trois ou ciuatrc pans ne
sont autorisées que pour le volume Principa] et
sous réserve que la hauteur du batiment a !’égout
de toiture, mesurée a Partir du sol Fini, soit au moins
éga]e a 6 metres et que la longueur du Fa?tage soit au

moins égalc a % meétres.

Sl \\\ _ Ml
Excm/o/e dinsertion
par ra/oloonf' au contexte

en ru/b ture

Exemples d’ouvertures non intégrées
ala pente du toit

| > Hmerres

> 6 metres

T oiture Présentant 4 pans



| es toitures a un seul pan sont autorisées pour
tout volume accolé par sa Plus grande hautcur, a
une construction de taille imPortantc ou pour des
annexes imP!antées en limite de Propriété. Dans
ce cas, lorientation du pan de toiture doit étre
conforme aux cas présentés par Pillustration ci-

contre.

Fourrépondreauxo?ecthcscle Productiond’énergie
solaire, Pinclinaison du pan de toiture, support du
dispositif de Production cl’énergie, pourra étre

diftérente.

| es toitures-terrasses accessibles et aménagées,
ou végétalisées ne sont autorisées que :
- sur des volumes secondaires mitoyens a la
construction Principalc
- ou en jonction immédiate avec le terrain
nature‘J
- ou sur des batiments clcjonction entre

dCUX volumcs.

N SO
e secondaire mitogen

E_xemple de volum

et enjonction avec le terrain naturel

| _es couvertures des toitures sont constituées :
- de tuiles «canal» ou romanes en terre cuite
de base rouge ou nuancé ou vieux toit
- d¢léements verriers ou

~de végétation.

Lcs revétements adaptés aux toitures-terrasses
sont autorisés sous réserve ju’ils soient de teinte

sombre et ne Présentent pas de qualité de brillance.

| es toits a pans multiples sont autorisés pour les

gloriettcs dune emprisc au sol inférieure & 10 m2.

Exemple de gloriet’ce
(C)Anne Mico] - Fani!at

Toiture aune Pcnte accolée ou
implantée en limite

Exemples de toitures a un pan pour une

construction accolée & un volume PrinciPal

ExemP]es de volume clejonc’cion entre
batiments

Rouge Rouge nuancé

\/égétal extensif Vieux toit

Coulcurs et revétements autorisés

en couverture

7



(_as particulier des batiments et ensem-

bles patrimoniaux

A)Cin de conserver les caractéristiques du
batiment (\Cormcs, vo!umes, xcagades, Percements
), les extensions doivent étre envisagées selon
les exemPles ci~contre :

i et 2:5ile volume est accolé sur un Pignon, la
différence daltitude entre l’égout de toiture du

batiment Principa[ etle )CaTtage de Pextension est
de 1 metre au moins.

3. 5i le volume est gregé sur le !or\g pan du
bétiment, sa toiture est réalisé¢e dans la continuité
de la toiture du batiment existant, ou 50 cm au
moins sous i’égout de toiture.

4 . Si le volume est gregé sur le long an du
bétiment, les toitures a 2 pans sont imPEantées
souslagouttiérc existante a une distance minimum
de 50 cmou rePrises dans la toiture existante par
création de noues.

5. n cas d’impossibilité technique a réaliser

une extension selon les exemP]es 1,2,% et4, les

toitures terrasses accessibles et ameénagees, les Exemplcs dextensions de
toitures terrasses végétalisées ne sontautorisées batiments patrimoniaux
que:

- sur des batiments secondaires mitoyens
ala construction Principa[e ;
~ enjonction immédiate avec le terrain
naturel ;
- sur des batiments dejonction entre
deux volumess.

Ceci a condition iue le volume concerné Présente

des dimensions inférieures & 4 métres.

(as particu]ier des batiments existants

T outes les Prescriptions et les interdictions
communes s’aPPliquent ace tHPC de batiment.

T outefois, dans la mesure ou la nature des combles
etdes charpentcs oule resPect du sty]e architectural
d’origine, ne permet pas l’cmploi de la tuile canal ou
similaire, d’autres matériaux de couverture peuvent

&tre admis pour la réfection des toitures existantes.

Dans tous les cas, une cohérence est arechercheren

ce qui concerne leur inclinaison.

S

xemples de toitures «atypiques»
[ xemp ypiq



(as particulier des batiments a usage d’activités

économiques ou les ¢quipements neufs
T T 1

Toutes les Prcscriptions et interdictions communes
s’aPPliqucnt ace type de batiment.

T outefois, des pentes de toiture différentes de celles
définies Précédemment sont autorisées (Ia pente maximale
restant fixée a 45 %) sous réserve que leur aspect soit en
harmonie avec le contexte bati ou naturel.

Dans ce cas elles Pourront recevoir un autre tg e de
couverture a condition de ne Présentcr aucune qua ité de
brillance. | eurteinte sera choisie dans les tons gris, bruns ou
rouge tuile.

7
KECOMMANDATIONS )7
A L
(|n bétiment secondaire mitogen est un batiment dont Je S/ .
volume est moins /}nportant en cmpnﬁsc au sol et en hauteur 3 EXCmPIC dinsertion dun batiment
/’égout que Je batiment augue///sc rattache. dactivité dans un contexte de bourg

D@s /ocrccmcnts [rcctangu/aﬁ‘cs ou carrés} /ocuvcnt Eétre
réalisés 3 lintérieur du toit. ( Jne attention partfcu/férc est

a porter au rcgara/ de /a composi},‘/bn g/oba/c des facades.

[Dans le cas de maisons semi~mitoyennes ou mitoyennes, on
vellle 8 ce que Jes toitures soient unitaires (méme sens de
)[a?tage, hauteurs des toitures-terrasses... ) Dans Je cas ou

aucune cote c/’c:gout ou d'acrotére n'est débinie au a/épart,

Je /orcm/}fr /oro/ct dicte /a rég/c. (Jn mauvais raccordement Exemplé dinsertion d’un batiment d’acti-

des toitures et des acrotéres pcut entrainer, outre Je coté vité dans un contexte de zone d’activité

/hcstﬁét/quc, de graves /oroé/émes d'étanchéité.

(oncernantles toitures-terrasses, une attention part/bu//}érc
doit étre apportée au couronnement des bastiments
acrotéres, att/c;ucs, garc/c~cor/05 de sécurité, usages, intimité
des habitations mitoyennes.

| a toiture-terrasse vc:géta/fséc permet une rétention des
caux de /o/ufc (role de tam/oon), une melleure inertie tﬁcrm/’guc,
un rafraichissement naturel [été par évapotransp/}‘atfon,
[a fixation du COZ et des pouss/e‘rcs ; elle permet une
meilleure absorpf/’on acoust/guc et favorise un maintien de /a
biodiversité.

7 outes les /orécautfons de mise en oeuvre doivent étre /or/};cs

pour, garam‘/r [étanchéité en /oartfcu/fcr.

[ existe trois types de tortures vc:géta/fsécs :
- les toitures extensives

G

- Jes toitures semi-intensives VAN ‘
emple de toiture~terrasse

[ x
végéta//};éc et bacs /orc’—cu/t/vés

9

- Jes toitures intensives.



Type de toiture Extensive

Semi-intensive

Intensive

Pente de la toiture 0420 %, jusqu'a 45 %
si aménagements

spéciaux

0220 %

0ad5%

Epaisseur de substrat | Faible : 3a 14 cm

Moyenne : 123230 cm

Epaisse :30cma2m

Limitée : sédum,
mousses et graminées

Type de végétation

Variée : sédum,
mousse, graminées,
arbrisseaux, plantes
basses, gazon ...

Trés variée, proche
d’'un jardin : plantes a
fleurs ou a feuillage,
graminées, petits

arbustes, arbres efc ...

Entretien Arrosage lors de la Arrosage Identique a I'entretien
plantation et en cas de | indispensable ; d’un jardin (arrosage,
sécheresse Taille des arbustes irrigation, taille ...)

peut aussi étre
nécessaire
Intérét écologique Peu d'intérét Intéressante Trés intéressante

[ . / - . )
La valeur cco/og/gzjc d'un tort /ocuf Eéfre accrue par:

- |3 variété des hauteurs de végéta tion

- |5 mise en /o/acc de zones différenciées éga/émenf au

regara/ de Phumidité et du vent

i

rents

‘a /oorf de substrats de (granu/oméfrié et de /00/0/5
A

~ /’a/oport de bois mort, de roches et autres matériaux

naturels

- un grana/ ventarl de /:v/anfcs a a/ra/'nagc naturel ou

faiblement drainées

- |5 constitution de buttes et de micro-reliefs créant ainsi

des profondeurs variées

- Pintroduction de zones d’'ombre et de lumiére ditférenciées.

Sources : /71'1,;[7// www.biodiversiteetbati fr

3. FAGADES

a. Les ouvertures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :
- | eslinteaux cintrés

~ Lcs volets rabattus avec Par’ties cintrées

- | es caissons de volets roulants faisant saillie sur la

facade.

| inteaux cintrés et volets

rabattus avec Par‘tics

cintrées

Caisson de volet roulant

en saillie



PRESCRIFTIONS COMMUNES

| esfenétres et baies auront une hauteur supéricurc
ala largcur, dans une Proportion minimale de 1,2
Lcs Portcs~{:cnétrcs devront Préscntcr une hauteur

supéricurc ala largcur.

Des Proportions d'ouvertures différentes des
Prcscriptions communes sont autorisées sousréserve
de créer une cohérence d’aspcct surla g]oba]ité dela
Fagadc.

| es dimensions et les roPortions de ces ouvertures
doivent avoir pour cf‘zet de sou]igncr et d’accom-
pagner les formes généra!cs du bati concerné ou

dameéliorerla Pcr‘Formance thcrmiquc du batiment.

Toutcs les ouvertures (Portes, Portcs~1ccnétres,
Fcnétrcs, ga!cries, avancées de toiture, terrasses
couvertes, Préaux) doivent étre constituées d’un
linteau droit.

| es Petitcs ouvertures du type oeide—boeu{:,jour
de souffrance ne sont autorisées que dans les
ctages supéricurs sous réserve de la cohérence de
leurs encadrements avec les autres ouvertures de la

construction.

| a couleur des menuiseries doit étre conforme aux
couleurs du nuancier de la commune et homogénc
a Pechelle de la Fagadc (voir le chapitrc «E_]émcnts

cxtéricurs»).

(as particulier des batiments existants

Lesjambagcs et les linteaux des ouvertures créées
rcsPcctcront les matériaux utilisés dans le batiment

initial.

Un traitement Plus moderne de ces ouvertures
(dimensions et encadrement) est autorisé dans
la mesure ou il a pour effet de renforcer les

caractéristiqucs de forme du batiment initial.

(_as particulier des batiments patrimoniaux

1)
et ensembles patrimoniaux
i)

Lesjambagcs et les linteaux des ouvertures créées
ou modifi¢es respecteront les matériaux utilisés dans
le batiment irxi’cia{.j

Dansle cas de réhabi]itation, les 'ambagcs etlinteaux
en Picrrc (votités ou droits) ou cn{jois de forte section
doivent étre conservés pour les ouvertures existantes

ou rcpris pour les ouvertures a créer.

NI
u

> e

i

xemples de composition de facade contem-
P P &

Poraine

Exemplc de grandc ouverture favorisant
]’aPPor’c solaire Passhc

-

inteaux cintrés | inteaux droits

xemple de traitemen
F Pl de trait t
douvertures Permcttan’c

de conserverla verticalité

du Pcrccment

xemple de jambages et linteaux
P g ot
en Picrre ou en bois



| a tai”e, le traitement et la forme des ouvertures existantes
doivent étre maintenus sauf a en justixcicr l’incapacité

tecl'miquc.

| es dimensions des ouvertures doivent étre différentes en
fonction de !’étage de Pimmeuble auqucl elles aPPar’cicn~
nent; Plus l’étagc est éleve, P!us les dimensions sont
réduites.

T outefois, des dimensions différentes peuvent étre envi-
sagées a condition que les dimensions et les Propor’cions
de ces ouvertures aient pour effet de souligncr et daccom-
pagner les formes généralcs du bati concerné ou d’amélio-
rerla Pemcormancc tlﬂermiquc du batiment.

| es caissons des volets roulants, s'ils doivent étre installés,
ne seront pas en saillie et seront dissimulés, s’ils sont a
Pextérieur, derriere un lambrequin de confection simpie et
de teinte conforme au nuancier communal concernant les

menuiseries.

|

A
r_-lv_ﬂ.

D

Exem les

Fac;a e déstructu- Cohérence das-
rée Pect surla g]obalité

dela Fagade

Excmp/cs de pcrccmcm‘s dans [existant :

a//}[)[ércn ts traitements arc/w’t@cturaux /OOSSIZD/CS

RECOMMANDPATIONS

/[ im [antation urba/'ne, forientation et/ usage des [agaa/cs
détinissent les moc/énaturcs, Je choix des matériaux et |a
Proporf/on des ouvertures.

Les [.agades des /ogcmcnfs /oeuvcnf faire apparaffre
clairement trois composantes de base :
- socle / rez-de-chaussée
~ éfage[s)
~ couronnement (att/'quc’ é vc‘nfue[ volume de
toiture,...).

D’autrcs tec/mo/og/c’s dencadrement douvertures ont
Eté mises en ceuvre surle territoire du /D arc (ex: Z)rfgues) et
peuvent étre utilisées dans le cadre de réhabilitations.

00 00000000000000000000000000000000000000000000000
E T/mrmk;uc du bétiment : atin d'assurer le confort d'été E
* des /ogcmcnts, des débords de toiture et des pare-soleils &
E peuvent étre judicieusement /D/acés et 0576/75/017/76'55
cen fonction de /’cx/oositfon [ voir le C/73/:)I/fl”6 «E/émcntsz

L[] Y

. cxtcr/curs»). .
L]

:..0..0.0.0....0..0.0.0....0..0.0.0....0..0.0.0“

s

! C ouronnement

chaussée

Excmp/c

1]
"

e

N\

7
- -

Exem/o/c
d'ordonnancement = =

dune i[ag:ade



// existe ditférents tﬂ/ocs douvrants et d'occultants ﬁw /oeuvcnt
étre choisis en fonction de I usage de /a p/cce en fonction des

cxgcnccs tﬁcrm/qucs ou de ventilation ou encore en fonction des

cxgcnccs pa trimoniales.

E @
Menuiserie 5 \ Menuiserie

C/)aSS/s

/a francaise, Mcnwscr/e 5 Fixe Menuiserie en  pattante

gw//ot/hc

OSC///O~ cnwscr/c

e erie
M nuisers mixte

urn va/‘/ta//

avec /m/oostc
osa//o’ﬁa ttante

/a frang:alsc,

C/cux vantaux

Vo/c ts roulants Vo/@ ts rabba tusw \/o/cts coulissants VO Jets intérieurs VO fets A o fants
en /agaa’e

Exemp/cs de ditférents iy/DGS douvrants et d'occultants

e 00 0 0000000000000 000COCEOCEOCEONOGINOEONONONOINONOINOIEONONONONONOLOEOLOEOOEOEOLONONOEEOLOOPO
Acrmlque du bstiment - Dunc manere généra/e /65:

177617[,1/561765 e oma cr/aux ast/igues sorn us olluanres ¢ ’
té P/ tig ¢ /o/ P Jiant te

moins /ocn[ormantcs (mcme avec rupfure de Ponl’s f/gcrm/quesj
. c/7uc Jes menuiseries bors. De méme, Jes volets en P/ast/queo
0 sont déconseillés dés lors qu s ne Corresponc/cnt pas a /a'
. Caracterlst/que de [article K-1771-23 jssu de [article / 7 7-6-24 .
. c/c /a LOI du Grenc//c de lenvironnement.



b. Les élémenks exkérieurs

INTERDICTIONS COMMUNE.S B
r\

Sontinterdits :
- | es caissons de volet faisant saillic en facade

Epis de Fa?tage

- | es ¢léments de décoration tels que les chapiteauxj

Frontons, colonnes

- d

T TNB/

- T ous les ¢léments architecturaux faisant office de Z

signalé’ciquc pour les locaux commerciaux.

-les gaines de cheminées en saillic et en facade

(Cheminée en facade

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es garcle~corps doivent étre de conception simple.

Tous les ¢léments ’cechniques tels que VMC
(Ventilation Mécanique (Controlée), pompes  a
cl'xalcur, climatiseurs, logettcs élcctriqucs et gaz,
ventouses, machinerie d’ascenseurs et Parabo!es

seront dissimulés ou intégrés dans Parchitecture.

Garcle~corps sous Garcle~corps sur un
lusieurs plans seul plan
P P P

Z
Z
3
|
= {
%
== 7z
Z 52 Z
Excmple d’intégration déléments [~ lément non intégre a [ lement intégre a la
techniqucs la Fagadc Fac;aclc

4



RECOMMANDPATIONS

C oncernant les panneaux solaires /Sofovo/tai'qucs ou
L‘/76rm/quc‘5, i est recommandé dinstaller ces d/'sposﬁ‘l}[s en
s’assurant gu’// nya pas dombre Porféc surle a/fsloosm}g en
tenant compte de /a Com/oosft/’on de /a facade et en vitant
Jes a/écoupages. C ec/ pour des raisons esthétiques mais
aussi pour des raisons liées 3 / ’opt/}nisa tion du rc‘nachent des
cellules et des /Drob/c'mcs Sventuels d'étanchéité,

a0 oc
nnr

Al

Exemp/cs d Intégration des Panneaux sururn batiment d’habitation
existant : en bande sur toute /3 /oqgucur de toiture, centrée sur
faxe d'une ouverture, sur une serre, un auvent, une véranc/a, sur

toute une pan‘/@ de habitation ...

2
7 _ [T

Exemlo/es d Intégration des PANNEAUX SUrun batiment d’habitation
neuf : en verriére ou en serre, faisant office de 5ara/c~corlos ou de
Pare~50/@//.., [ge panneau doit tre considéré comme un &lément

de /org'et.

Excmp/es dinsertion des panneaux sur des bstiments de (granc/es

dimensions ou sur des éc;w}aemenfs.

—

[ es enseignes sont autorisées sous réserve c]u’c”es soient : : 2 _ : :

conformes a la réglcmentation du Code de ]’Environncment REé TAUR A N T : ;

relative a la Publicité extérieure, aux enseignes et aux pré- g F- :
a oN R

enseignes.
| eur installation est soumise a [Demande d’autorisation au

titre du (Code de Penvironnement.

E_xcmple d’cnscignc qualitativc
en lettres clécoupées




2T hermigue du batiment : atin dassurer le contort d'été des
E/ogements, des débords de toiture et des par@~50/e///oeuvcnls
*étre /’ua//'cfcusemcnt P/acés et dimensionnés en fonction det
:/’exposft/on de /a facade. .
E //5 prote‘(gent Jes murs des raﬂonncments solaires. //5 /oeuvcmfs
Etre de trois types : fixes, mobiles ou constituds de magque.s:
E végetaux.

:L cs Pa/‘e~5o/e/7)[/}<cs verticaux (redents ou /0/3/75 ve/*t/caux/g

Eoﬁ[rem," une /orotect/on etticace contre les ragonnementsy
:so/a//‘eﬁ bas, de fest ou de fouest. [ es /oare~50/6// fixese
:/70r/20/7faux (a vancées de tostures, Porc/;c, auvent... ) 0)[/[/‘6/71.‘5
Eune protect/on etticace contre les ragonnements 50/31%@.5:

szénitaux, du sud. // est auss/poss%/c de Combih@rparc~5o/e/z
shorizontal et vertical (/ogg/é ).

orientées fixes Ea/c toiture
.
L]
L[]
L)
°
L]
:// existe une grana/@ variété de Protectfons solaires mo/w/@s::

:vo/ets ouvrants, Cou//ﬁssant.s, to//c, a//spog/t/}[.s a famelle

sorientables ...

....O.......;’\.

:L utilisation de /a végétation environnante /Dcrmet Aew
° - - . - ] °
:moa/u/cr/a protectlon solaire en fonction des saisons ( trC///is,:
:PC/go/as vcf:géta/lisés, arbres 5 haut /’et avec des feulless

Ecaa/uques )

Sources: [ a Concc’/of/'on /7/oc//}7751.‘/quc, SC ourgey, J/D O,

:........Q‘O..............

Excm/:)/e de lames Exem/o/cgalc débord

Exemp/c de débord de

toiture et James Fixes

Excmp/c de lames orientables
mobiles




c. Les revétementks,
les couleurs, les textures

INTERDICTIONS COMMUNES
Sontinterdits :

-le barclage mé’ca“ique ou compositc surles maisons
d’habitation

- | es matériaux brillants
-] es imitations et faux apparei”agcs de matériaux
- L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts

-] es enduits a finition grossicre ou écrasée

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Fourles facades, les matériaux suivants sont autorisés :
- Fierre locale
-~ Farement Picrre locale
-PBois
- Béton brut ou teinté dans la masse
- nduits grattés fin et moyen, brossés, lavés,
talochés.

| es couleurs des enduits et des bardages doivent étre
choisies dans la Pa!e’ctc page suivante.

Afin de ne pas trahir les véritables couleurs d’enduits
de facades qui ont été choisies, seules les références de
couleurs valent Prescrip’cion. (ette disposition s’aPPlique

éga]ement aux revétements en bois lorsqu’ils sont Peints.

| es couleurs des menuiseries seront choisies dans la pa-

lette ci-contre selon les références suivantes :
Blanc: Proche du RAL 9010

Peige : proche du RAL 1013, 1014, 1015

(ris anthracite - proche duRAL 7016

PBleu, bleu pale : proche du RAL 5000, 5014
Marron : (ou diverses colorations naturelles du bois)
Rouge fonce, lie de vin : proche du RAL 3005

Vertfoncé Proche du RAL 6005, 6028

Exemp!cs non exhaustifs

de barclagcs en bois Possibles.

( Ine orientation verticale du ban:/age
Pcrmet une Paffnc Aomogénc du bois et

Evite un vieillissement /oréma turé.

Fa]ette de couleurs de menuiseries :

nuancier Communal
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Vieux rose

Falettc de couleurs de Fac;ades commune
a toutes les zones : nuancier communa

(He raPProcher du nuancier disponible en maire

pour le choix des teintes)

Jaune paille

Bleu ciel

Nacre orange Rose soutenu  Rose nacre Rose parmg,

— £ —

eutr Terre rosée

e

Beige rose pale Jaune orange

Grege ris souris
Beige rosé Sable rosé Sable clair eige orange
Terre de sable Sable Sable d’Athénes Blanc cassé
Sable jaune Jaune pale

Terre de lune  Vert astral

Sable orange Naturel




Falctte de couleurs de Fac;aclcs, nuancier
communa!, pour les constructions a usage

d’habitation a Pidentité rhodanienne et
celles situées dans le bourg }ﬂ'storique ou

e Ocreclau‘ dans les hameaux anciens indicés «p:

~ UAP pour le centre~bourg

- UBP a Verlieu

[ | Sl ~ UCaPn a La Petite gorge
Jaune paille  Opale - UCaP a [ a grande gorge
(56 raPProchcr du nuancier clisPoniblc en maire

pour le choix des teintes)

Bleu €igl=u

Lacre orange Rose soutenu  Rose nacre Rose parmg

Alinsi, sont autorisées, pour les
e ——— constructions a usage d'habitation,

ecn P!US de COU!CUFS communes, lCS

— —

couleurs suivantes :
Terre rosée

Brique rouge, Terre de sienne,

brique rose, Brique nature”e,Terre
orange, Ocre clair, Terre beige,

. ~ B]anc cassé
Beige rose pale Jaune orange

Grege ‘ : ris souris

Beige rose¢ Sable rosé Sable clair eige orange
Terre de sable Sable able d’Athénes Bl_anc cassé
Sable jaune Jaune pale lanc lumi¢re Blanc

Terre de lune  Vert astral

Sable orange Naturel




(_as particulier des batiments existants

Toutes les Prescriptions et interdictions communes s’appliquent ace type de batiment.
Autant que Possible, les ouvrages en Picrre devront conserverleurs aspects initiaux.

(as particulier des batiments et ensembles de batiments ayant valeur de patrimoine

Toutes les Prescriptions et interdictions communes s’appliquent ace type de batiment.

De Plus, Pisolation par Pextérieur qui viendrait a modifier l’aspect du batiment répertorié comme ayant
valeur de Patrimoine est interdite.

Dans la mesure du Possible, les aPPareinages en Pierre seront remis a vue. | e rejointoiement sera réalisé
a base d’un mortier de chaux et aura l’asPect dun rejointoiemcnt a «Picrres vuess.

| _es extensions devront étre couvertes de matériaux ou d’enduits de méme tonalité que le batiment
existant.

(" as particulier des batiments a usage d’activités économiques (4 compris agricoles) ou
L) T L)

d’¢quipement

T outes les interdictions et les Prescriptions communes s’aPP]iqucnt ace type de batiment.
T outefois, le bardage mé’ca”iclue est autorisé sous réserve ?Due sa couleur soit choisie dans le nuancier

communal concernant les facades et qu’il ne présente pas de brillance.

RECOMMANDPATIONS

Lé5 références du nuancier ci-avant corrc*s/oona/cnt aune /oa/c*ttc de couleur c//'spon/[?/c en Mairie et 3 /a
Maison du /D arc naturel reg/'ona/ du /D//at.

/e /ocrml's de construire ou la déclaration de travaux devra faire mention du choix retenu.

Abin dassurer la loércnn/’fé c/’ihlagc et a/’usage, Jes matériaux utilisés dovent étre durables et dentretien
51}77/0/6, de /oré/ércnce rccyc/ab/@s ey & faible énergre grise.

On /oré)[ércra éga/@mcnt les modes constructits les moins énergivores évré)[aér/caﬁon, construction en

bois,...).

E n fonction des contextes [>a”f125, /’11535@ du bois /ocut Etre encourage, non seulement en revétement de

z[agaa/@ mais c:ga/emcnt en structure. // s’ag/t dun matériau na turcl rccyc/aé/c‘, trés bon isolant t/mrmfc]uc,
gu//ocrm@t des gains de temps considérables au niveau de la réalisation (/'a/o/b//'té de mise en ceuvre) et qu/
favorise /a propreté du chantier,

On utilisera de /oré)[ércncc du bois ne nécessitant pas de traitements nocits pour /’cnw’ronncmcnt, de
Proc/uct/on Jocale (réduction des tr(y’cts de trans/oort) et ré/oonc/ant aux exigences [ SC ou [ C ou
égufva/ént (tracabilité de la filiere bors, utilisation de bois «cultivés, sans traitement c/7/'/77/'47uc,... )

/e bois peut rester brut ou recevoir une finition : lasure, huile ou /oc/nturc. On Pr/'V//e;g/}fra Jes |asures
naturelles, qui respectent la couleur du bois. Lorsc;u’uné finition est utilisée, on utilisera les proc/u/ts
ré/oonc/ant aux normes /\/f: [ nvironnement, E colabel GUI‘O/OéC‘ﬂ ou éc;u/’va/cnt.

[ utilisation du éarc/agc bois naturel pourra notamment Etre recommandé pour Jes batiments d'activités.

(oncernant lisolation /oar/ ‘extérieur des batiments existants, unc attention parf/’cu//érc doit étre portée a
/’a//gncment avec les batiments m/'tOﬂcns et aux débords surune rue. Dans certains cas, ce /orocéa/é /ocut

rendre trop étroit une rue ou un trottoir /73/70//&3/03/# /2 circulation de véhicules et de p/’éfon (<7.40m).
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4. LES ABOKDS b e
a. les clotures | ]

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

-] es matériaux d’imitation ou comPosites

Mur Plciﬂ (h<i1,80m) Murbahut (Cléture ajourée

o bois

- L’emP]oi a nu des matériaux destinés a étre recou-

verts

~ Les couleurs blanchcs) vives ou Présentant une
qualité de brillance

~ Les haies opaques, composées cl’espéces vége-~

tales dites monospéchciques et Persistantes.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

il est prévu dredifier une cléture, celle-ci doit etre
de conception simple et s'inscrire en harmonie avec

son contexte.

| _es clotures doivent étre constituées :
- d’un mur P]ein en Picrre ]ocale, coulé en
lace ou enduit d’une teinte foncée, brun, gris~]3run

d'une hauteur maximale de i ,80m

- ou dun dispositiF rigide a claire~voie

(serrurerie, barreaudage méta”ique ou bois) dune
hauteur maximale de i ,80m

- ou d’un mur bahut d’'une hauteur maximale
de 0,70 m de teinte foncée (gris~]3run, ocre-brun ou
brun) éventuellement surmonté d’un gri”age a claire-
voie.
| a finition des enduits sera lisse, talochée, grattée
ou brossée.
(ne hauteur différente peut étre Prescri’cc pour
la reconstruction ou la restauration d’une cloture

existante ou pour Permcttre le Prolongement ou le

raccordement a une cléture existante.

Dans le bourg ou dans un hamcau, la continuité

Cas par’cicu]icr en zones Aco et Nco avec les clétures alentours est recherchée

Afin de favoriser la libre circulation de la faune
sauvage, sont exclusivement autorisées les clétures
constituées de haies d’essenceslocales, les gri”ages
a grosses mailles ou les clotures herbagéres de 35 a

5 fils. Les soubassements maconnés sont a exclure.

Les suPPor’cs de coffrets éiectriques ou gaz, les

L% Pextérieur du bourg, la continuité avec

boites a lettresj les commandes d’acces doivent étre

intégrés au disposithc de cloture ]orsciu’ils ne sont les clotures alentour, F’!US discrete, est

recherchée
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RECOMMANDPATIONS

// est recommandé de choisir des espéccs vegéta/cs Jocales pour /’aménagemcnt des abords de /a

construction. F our les haies faisant office de C/éture, des es/oéces diversitiées d'arbres et d'arbustes
ermettent d- ’é/a/g/r Jes Poss/[i)///tés d ‘aménagement ct d'ambiance.

// est e:ga/cmentrecommana/é dentourerles zones de sfoc,éagc autorisées d'une cloture opague, en accord

avec le reste des éléments constructits { on PnVlfeg/&ra Cc’/ocndanf Jes structures /c:gércs de fgpc [50/:5) ou

/65/:)/3/7f5f/b/75 d]C’SSC‘I?CC’S /OC&/CS,

Cerfa/ncs espéces comme le Buc/c//CIé (arérc aux pap///ons} ou /’Era[?/c /7c:gundo sont envahissantes.
E Nes se disséminent rapidemcnt et /orenncnt/a /o/ace des essences locales. La p/antaf/on de ces cspc‘ccs
est a éviter.

belle et ‘ gfficace ‘ Excm/o/cs de haie brise-vue :

i 3 9 . &
haie semi-persistante: 5 &
& . N aoa
(exemple d’'un module de 10 m) § e & &S
P S S
Ce mélange de végétaux persistants et marcescents* B o G AR

vous permet de conserver les qualités esthétiques |

et écologiques d'une haie épaisse et variée, tout en

1 classique. ou plus originale

5 2 A 1
s'assurant d’un écran visuel efficace toute I'année. ST e —i:y—‘;;f——g;l'—&—;d kg
: i 4 3 sersi rrain sec )
& @"’ ST haie persistante étroite WETNION IR SEC Gl R0
*marcescent ,g\&\ _§\@ (exemple d’un module de 10 m) m
> Se dit d'une plante dont les fevilles mortes persistent S X ik &l B S 3
tou Hhiver sous forme desséchéss sur leur support. N Surle "‘°de|ﬁ def hfues eloiies J,es plus clqsslques, & & @\‘ & & S Sy
cette proposition intégre des végétaux persistants @ PO RO S
i o dl N RO
durables et résistants. La plantation d’une seule AR\ [\ N S
espéce ne doit s’appliquer qu'a de trés petits : Ny <«

linéaires (type jardinet d'entrée) ou la sobriété
est indispensable.

version mi-ombre

S TEFSTHLES S

TS FTTEe &6
@ﬁ\‘, Gi@@@\f’ ‘Qs‘
N & T
" o
<« NS

50?1/‘66 . Fermis de (bien) [lanter 1 (Canscﬂ

Excm/o/e de haie brise-vent général du Khone)

Ta haje bTiS@’"Ueﬂt

Les vents dominants
empéchent parfois L'épaisseur d'une haie brise-vent est
de profiter de son jardin. primordiale. En effet, les premiers végétaux '-
Pour y remédier; la haie fucg au vent vont volrlleur croissance ||_m|tee par le stress
est un moyen efficace éo.llen, mais vont protéger la seconde ligne. Une haie
de ss proféger du vent, brise-vent peut étre réalisée sur deux ou trois rangs.

7

" a condition de disposer
d’un peu de place et

de respecter quelques
principes lors A
de la plantation.  3aq

/ haie sur deux rangs

roisic

distance minimum :

SR g, C ertaines cspéccs sont trés a//crg/santes comme
/ haie sur tro g

/%‘méroﬁs/e. E//c ousse snaturellements sur
Jes rcmé/a/s, Jes bords de route ... E//e doit étre
Eliminée avant qu’c//c‘ ne Heurisse par arracﬁa‘gc

ou par fauc/mgc ou par Vinstallation de P/anfes

distance minimum :
200 em

concurrentes non a//er‘glisantcs ( tré[/e; Juzerne ... )
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Haie d'agrément

Une haie aux essences variées agrémente I'ambiance de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,

des parfums et donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de votre propriété.

Cornouiller sanguin
Viorne lantane

Buis a feuilles rondes
Cornouiller male
Jasmin d'hiver

Boule de neige
Rosier multiflore

Troéne commun
Amélanchier
Lilas commun
Seringat

Lilas blanc
Viorne-tin

Haie brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immédiat est I'une des

fonctions premiéres d'une haie.

Viorne-tin

Charme

Buis a feuilles rondes
Mahonia

Chéne vert

Houx commun

Troéne commun
Chalef argenté
Chevrefeuille du Japon

Haie brise-vent

Les vents dominants empéchent parfois de profiter de son jardin. La haie est un moyen efficace de se

protéger du vent.

Sureau noir
Cornouiller sanguin
Buis a feuiller rondes
Troéne commun
Rosier rouillé
Charme

Prunellier

Cerisier tardif

Viorne lantane
Cornouiller male
Fusain d'Europe
Amélanchier ovalis
Chéne pédonculé
Noisetier

Fréne commun

Haie fruitiére

Récolter des fruits en se promenant dans son jardin

une haie peut étre "productive”

Haie buissonnante a petits fruits

Prunelier
Groseiller
Rosier rouillé
Cassissier

Groseiller a maquereaux

Haie taillée garnie d'arbres fruitiers

Rosier rugueux

Fusain d'Europe

Viorne lantane

Prunier

Groseiller @ maquereaux
Amélanchier ovalis

Cerisier tardif
Cornouiller male
Viorne-tin
Néflier

Cornouiller sanguin

Néflier

Cornouiller male

Buis a feuilles rondes
Erable champétre
Cerisier tardif
Viorne-tin

Alsfc des GSPéCCS vclgéta/es Jocales précon/sécs

2%



8. LES CONSTRUCTIONS
ANNEXES E£T LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

(as particu]ier des annexes
L)

T outes les interdictions et les Prescrip’cions communes s’appli~
quent pour ce type de batiment.

(as particulier des tunnels agricoles

INTERDICTIONS COMMUNE.S

Sontinterdits -

- L’implantation de tunnels agricoles amoins de 100 m d’un ba-
timent ou ensemble de batiments répertorié comme ayant va-

leur de patrimoine.

-] _es mouvements de sol portant atteinte au caractere d’un site

naturel ou bati

- |_es talus visibles de P!us d’1 metre de hauteur, mesuré au

Point le Plus éloigné du terrassement dans une Par’cie horizon-

tale, ar rapport au terrain naturel, uelle que soit la pente du
P PP 9 9 P

terrain naturel

- | es enrochements de type cyclopéen et les imitations de

matériaux.

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

Les tunnels agrico!es devront étre adaptés ala Pente naturelle

des terrains par encastrement.

- Sila pente est inférieure a 15 %, les talus créés devront étre
Plantés et seront de 'ordre de 1 m pour 3 m <I metre en vertical

pour 3 metres en horizontal).

-Sila pente est supérieure 415 %, les murs de souténement
créés ne devront pas dépasser 2 métres de haut et devront étre
mis en oeuvre en Picrres de pays, muren gabions ou maconnerie

enduite d'une teinte foncée Proche de celle de la Pierre locale.

| es batiments de ce type, destinés a l’élcvage ou au stockage,
devront étre adossés a un obstacle visuel plus important
f P
qu’eux~mémes (exemple : contrefort de terrain, lisiere de foret,
haies importantes...) existant ou a créer, sauf pour les serres de
P P
roduction recouvertes de matériaux transparents.
Ees couleurs des matériaux apparents seront en harmonie avec

le fond général du paysage :gris ou brunfoncé exclusivement.

F x: T unnel agricole surune Plate~
forme en deblai, adossé a une haie
Plantéc

Ex:Tunne] agricolc adossé a une haie

ou a une boisement existant

xemple de tunnel agricole intéeré
[ xemp g g

de teinte grisc et barc]age bois
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(as particu]ier des autres constructions
L)

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

-l es dépéts a ciel ouvert.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es stoc‘(ages de gaz devront étre dissimulés dans la
limite des réglementations en vigueur.

| ahauteur des serres dejardin & ossature bois ou mé-
ta”iquc est limitée a 2,50 m.

| es transformateurs élcctriqucs ou de télécommunica-
tion nécessaires aux activités économiqucs et de ser-
vice seront intégrés aux constructions neuves.

Lorsciu’i]s ne sont pas intégrés aux constructions, ils
sont soumis aux Prescriptions et interdictions com-
munes en ce clui concerne l’intégration au site, !’adary
tation ala pente, les volumes, les toitures et les facades.

Les containers a déchets devront étre Protégés par
une haie P!antée dessences locales ou une cloture
ajourée en bois.

| es habitations légércs de loisirs, autorisées dans les
zones spéchciques, sont soumises aux mémes régles que
les batiments a usage d’habitation.

| es abris de Piscinc seront constitués de menuiseries
en bois ou en matériaux de teinte conforme au nuancier

concernant les menuiseries.

Exemple de traitement d’un

transformateur é]ectrique a Privi!égier

= ‘“ll

AT

E_xemple dC local POUF POU}DC”CS

traité avec soin
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| es vérandas sont soumises aux PrcscriPtions et

interdictions communes en ce qui concerne l’intégration au

site, ]’adaptation ala pente, les volumes, les toitures et les

Fac;aclcs cxcePtécs les réglcs concernant les ouvertures.

| a teinte des menuiseries sera conforme au nuancier

communa!.

E_xemples de conception de vérandas

7—/76rm/'c7uc du batiment : [ a véranda peut servir de serre solaire. [ a serre solaire est un volume
witré capteur. [ a serre est habitable ou non. [ fle est séparde par un mur et peut communiqguer avec
Je /ogcmcm‘ par des fenétres, des portes ... [ lle réchautte fair du /ogcmcnt en hiver et favorise /a

ventilation [été.

[ n hiver, Fair réchautté dans |a serre par Jes apports solaires penétre directement dans le /ogcmcnt.
Fuis, la nuit, les /oarofs a forte inertie Coarof maconnée) du mur du fond de |a serre transmettent

Jentement [a chaleur accumulée /oena/ant/cjour vers intérieur.

[ nété une /orotcct/on peuts’a vérernécessaire pourévftcr/cs surchauttes /cjour. | es communications
entre [a serre et le /ogcmcm‘ restent fermées. Dans /a serre, le réchauttement de Fair proa’uit une
ventilation naturelle gracea des ouvertures spéa}ffc]ucs ra tfquécs en bas et en haut du vitrage.

[ a nuit, toutes les ouvertures du vitrage de |a serre et de |a paroi intermédiaire restent ouvertes. (_eci

atin de provoguer une ventilation /ocrmcttant de ratraichirle /ogcmcnt.

5ourccs fa conccpt/on b/oc//matlk]uc, 5 Cowgcy, J/D O//va
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Définitions

Acces

L'accés est la partie de limite du terrain jouxtant la voie de desserte ouverte & la circulation qu’elle soit publique
ou privée et permettant d'accéder au terrain de la construction ou de I'opération. Dans le cas d'une servitude
de passage, I'acceés est constitué par le débouché de la servitude sur la voie.

Affouillements et exhaussements de sol

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, des sites classés et des réserves naturelles,
moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un permis, les affouillements et exhaussements de sol sont
soumis O déclaration préalable si leur hauteur est au moins égale d 2 métres et que leur surface est au moins
égale & 100 m? (R.421-23 (f) du code de I'urbanisme), ou & permis d’aménager si leur hauteur est au moins égale
a 2 métres et que leur surface est au moins égale a 2 hectares (R.421-19(k) du code de I'urbanisme).

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles, les
affouillements et exnaussements de sol d’une hauteur au moins égale & 2 métres et d’'une surface au moins
égale & 100 m? sont soumis & permis d'aménager quel que soit leur importance (R 421-20 du code de
I'urbanisme).

Aires de stationnement ouvertes au public

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, des sites classés et des réserves naturelles,
les aires de stationnement ouvertes au public, les dépbdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes sont
soumis & déclaration préalable lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de 10 & 49 emplacements(R421-23 (e) du
code de I'urbanisme), ou a permis d’aménager lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins 50
emplacements (R.421-19 (j) du code de I'urbanisme).

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles, les aires
de stationnement ouvertes au public, les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes sont soumis
d permis d'aménager quelle que soit leur importance (R421-20 du code de I'urbanisme).

Aires de jeux et de sports ouvertes au public

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périméetre a été délimité, des sites classés et des réserves naturelles,
les parcs d'attraction et aires de jeux et de sports sont soumis & permis d’aménager si leur superficie est
supérieure a 2 hectares (R.421-19(h) du code de I'urbanisme).

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles, les parcs
d'attraction et aires de jeux et de sports sont soumis & permis d'aménager quelle que soit leur importance (R.421-
20 du code de I'urbanisme).

Alignement

Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de I'alignement actuel (voie ne faisant pas
l'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur dans les autres cas.

Aménagement

Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n'‘ayant pas pour effet de modifier le volume existant.
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Annexe

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un bdtiment mais constituant, sur la méme
assiette fonciere un complément fonctionnel a ce batiment (ex. bOcher, abri de jardin, remise, garage individuel,

)
Baie
Ouverture dans un mur ou une charpente.

Caravane

Tout véhicule terrestre habitable qui est destiné & une occupation temporaire ou saisonniere a usage de loisir, qui
conserve en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou d'étre
déplacé par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Carriere

Sont considérés comme carriéres, les gites tels que définis aux articles 1er et 4 du Code Minier, ainsi que les
affouillements du sol (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour limplantation des constructions
bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur I'emprise des voies de circulation), lorsque
les matériaux prélevés sont utilisés & des fins autres que la réalisation de I'ouvrage sur I'emprise duquelils ont été
extraits et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure d 1 000 m? ou lorsque la quantité de matériaux a
extraire est supérieure a 2 000 tonnes.

Changement de destination

Il consiste & affecter au ba&timent existant une destination différente de celle qu'il avait au moment ou les travaux
sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle affectation visant &
fransformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

Cloture

Constitue une cléture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace.

Coefficient d'emprise au sol (C.E.S.)

Rapport entre I'emprise au sol de la construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée.
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Constructions a usage d'activité économique

Il s'agit de I'ensemble des constructions & usage :
- hotelier,
- de commerce,
— de bureau,
- artisanal,
— industriel,
- dentrepbts
— de stationnement,
— agricole,

et d'une facon générale, toutes les constructions qui ne sont pas d usage d'habitation, d'annexes, d'équipement
collectif, ou qui ne constituent pas des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif*.

Constructions a usage artisanal

Il s'agit des constructions abritant des activités inscrites au registre des métiers et employant au maximum dix
salariés.

Constructions et installation nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif

Il s'agit des constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, etc.) ainsi que des constructions privées
de méme nature qui sont d'intérét général.

Constructions a usage de stationnement

Il s'agit des parcs de stationnement en silo ou souterrain qui ne constituent pas de surface de plancher, mais qui
comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire. lls concernent tant les
garages nécessaires a la construction (et imposés par I'article 12 du reglement) que les parcs indépendants
d'une construction & usage d'habitation ou d'activité.

Dépdbts de véhicules
Ce sont par exemple :

- les dépdts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage prés d'un garage en vue de leur réparation ou de leur
vente,

- les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux,

- les garages collectifs de caravanes.

Dans le cas ou la capacité d'accueil de ces dépdts est d'au moins dix unités, ils sont soumis a autorisation
préalable au titre des installations et fravaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un
permis de construire.
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En ce qui concerne le stockage de véhicules hors d'usage, une demande d'autorisation est nécessaire au titre de
la réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement lorsque la superficie de
stockage est supérieure a 50 métres carrés.

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale au sol.
Sont compris dans I'emprise au sol des constructions,

- les balcons en saillie et oriels dés lors que leurs profondeurs sont supérieurs a 0,40 m et dés lors que ces éléments
reposent sur des piliers

- les constructions annexes.

Ne sont pas pris en compte dans I'emprise au sol des constructions les clétures les saillies fraditionnels, les
éléments architecturaux, les débords de toiture dont la profondeur est inférieure & 0,40 métres, les sous sols et les
parties de la construction ayant une hauteur maximale de 0,60 m & compter du sol naturel.

Exploitation agricole

L’exploitation agricole est une unité économique, dirigée par un exploitant, mettant en valeur la surface
minimum d’installation. Dans le cas d’une association d’exploitants, la surface de mise en valeur doit étre au
moins égale au produit : surface minimum d'installation x nombre d'associés.

Sont réputés agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de
caractere végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle
ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production
ou qui ont pour support I'exploitation (...). Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement des
équidés domestiques en vue de leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle.

Extension

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

Garages collectifs de caravanes

Voir dépbts de véhicules.

Habitations Iégéeres de loisirs

Constructions démontables ou fransportables, destinées & une occupation temporaire ou saisonniére d usage de
loisir.

Leur implantation ne peut étre autorisée que dans les conditions définies a I'article R 111-32 du Code de
I'Urbanisme.

Impasse

Voie disposant d'un seul acces sur une voie ouverte a la circulation publique.
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Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét collectif

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les postes de
transformation, les poteaux et pylénes de distribution d'énergie électrique ou des télécommunications, y compris
ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de
relevement des eaux, etc... ainsi que des ouvrages privés de méme nature.

Parcs d'attractions

Il s'agit notamment de parcs publics, de foires et d'installations foraines établis pour une durée supérieure a trois
mois, pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de
construire.

Ces installations sont soumises au permis d'aménager lorsque leur superficie dépasse les 2 hectares (art. R421-19).

Stationnement de caravanes

Le stationnement des caravanes (autres que celles utilisées a l'usage professionnel ou constituant 'habitat
permanent de son utilisateur) peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les conditions fixées par les articles

R.111-37 et R.111-40 du Code de I'Urbanisme.

Si tel n'est pas le cas, le stationnement de six caravanes au maximum, sur un terrain*, pendant moins de frois mois
par an, consécutifs ou non, n'est pas subordonné & autorisation municipale.

Au deld de ce délai, le stationnement doit faire I'objet d'une autorisation délivrée par le Maire, sauf si le
stationnement a lieu :

- sur un ferrain* aménagé susceptible d'accueillir les caravanes,

- dans les batiments et remises et sur les terrains* ou est implantée la construction constituant la résidence
principale de I'ufilisateur.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale & la somme des surfaces de planchers de chagque niveau
clos et couvert, calculée & partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1- des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2- des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3- des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 m

4- des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acceés et les aires de manosuvre

5- des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités &
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial
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6- des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L231-1 du code de la
construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

7- des surfaces de plancher des caves ou des celliers annexes & des logements, dés lors que ces locaux
sont desservis uniquement par une partie commune

8- d'une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles résultent le
cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.

Tenement

Unité fonciére d'un seul tenant, quelgu'en soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

Terrain pour I'accueil des campeurs et des caravanes

Toute personne physique ou morale quirecoit de facon habituelle sur un terrain lui appartenant ou dont elle a la
jouissance, soit plus de vingt campeurs sous tentes, soit plus de six tentes ou caravanes a la fois, doit au préalable,
avoir obtenu I'autorisation d'aménager le terrain et un arrété de classement déterminant le mode d'exploitation
autorisé - (arficle R 443-7 du code de l'urbanisme).

Voirie

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération. Il s’agit de voies de statut privé ou
public, ou de I'emprise d'une servitude de passage.

Volume

Un volume simple se définit par trois dimensions : la longueur, la largeur et la hauteur. On considére comme un
volume différent, le changement d’'au moins deux dimensions dont la hauteur.
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