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SECTEUR N°4 : LE CHIRAT  
 
I - État des lieux du site : 
 
L’OrientaAon d’Aménagement et de ProgrammaAon 
secteur du Chirat est située sur la côAère 
rhodanienne des monts du Pilat, en accroche 
immédiate du bourg de Chavanay, à environ 800 m 
de l’entrée sud et à plus de 3 km de l’entrée au Nord. 
 
A l’est, le site est bordé par la RD 1086 (axe 
fortement fréquenté), à l’ouest par la rue du Chirat, 
au sud par une zone naturelle du coteau et au nord 
par la rivière de la Valencize. 
 
Le site de l’OAP du Chirat fait face au pont qui 
traverse le Rhône perme`ant de rejoindre par la 
RD 7 les communes du département de l’Isère Saint-
Maurice l’Exil et Saint-Alban du Rhône, et 
notamment le site de la centrale nucléaire. 

 
 
 

Le site de l’OAP est consAtué d’une ancienne carrière (datant de la construcAon de la ligne de chemin 
de fer) et des terrains alentours. Des travaux d’aménagement de la carrière (pergola en ferronnerie, 
terrasse, plantaAon de fruiAers…) ont été mis en œuvre pour qualifier ce site et auraient été primés 
par le ministère de l’agriculture. 
 
Sa situaAon en coteau et le relief accidenté créé par les anciennes extracAons de matériaux donnent 
lieu à une occupaAon du sol très variée où s’entremêlent des friches, des jardins potagers ou enherbés, 
des prairies de fauche, des pâtures (chevaux), murs de soutènements et talus, une ancienne plate-
forme bétonnée, des fourrés, ronciers, quelques arbres fruiAers, un terrain de pétanque… Ce site aux 

Le site du Chirat 
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ambiances paysagères mulAples, est parAculièrement percepAble depuis les axes principaux de la 
commune. 
 
L’intérêt écologique du site de l’OAP du Chirat est jugé faible en dehors de la préservaAon d’une largeur 
suffisante du corridor de la Valencize au nord. Des espèces envahissantes se développent par ailleurs 
dans les espaces rudéraux de ce secteur (Ailanthe glanduleux, Raisin d’Amérique, Renouée du Japon…). 
 
D’une superficie totale de 4,3 hectares, ce secteur sera dédié à un développement résidenAel. Il est 
classé en zone AUbn / AUb et N au PLU modifié. 
 
L’OAP du Chirat est presque enAèrement inclue dans le périmètre de danger immédiat des 2 km autour 
de la centrale nucléaire de Saint-Alban – Saint-Maurice-l’Exil. Une parAe du site est également 
concernée par une zone inondable et par des nuisances sonores. 
 
 
II - Enjeux : 
 
L’aménagement de ce site devra répondre à plusieurs enjeux : 

- L’inserAon d’une opéraAon d’une cinquantaine de logements dans le paysage environnant et 
dans la topographie très chahutée du site 

- La gesAon des transiAons riveraines 

- L’opAmisaAon du foncier et la maîtrise de la densificaAon  

- L’adaptaAon du projet à chaque macro-lot afin de respecter les ambiances singulières de 
chaque site et éviter la monotonie des construcAons 

- L’aménagement d’accès et d’une desserte interne piéton/cycle et voiture, sécurisés 

- La réducAon de l’impact environnemental et plus parAculièrement l’imperméabilisaAon des 
sols 

- La prise en compte des risques et des nuisances présents sur le site (nuisances sonores liées à 
la RD 1086, à la voie ferrée, l’inondabilité de certaines parcelles proches de la Valencize, 
présence potenAelle de radon…) 

 
 
III - Principes d’aménagement : 
 
>> ProgrammaGon :  

- Un programme d’une cinquantaine de logements est a`endu. Il doit mixer les formes 
urbaines : des logements groupés et intermédiaires avec la possibilité de créer quelques 
maisons individuelles non groupées en lots libres (au maximum 15% du programme soit 
environ 8 logements). Des ambiances différentes doivent être recherchées à chaque macro-lot 
en correspondance avec ses caractérisAques. 

- L’aménagement d’un espace extérieur pour chaque logement représentant au moins 1 quart 
de la surface d’emprise au sol de la construcAon pour bénéficier de jardinets, balcons, terrasses 
confortables, est exigé. 

- Une densité minimale de 20 logements / ha est imposée. Elle s’applique sur l’ensemble de 
l’opéraAon en excluant les zones inconstrucAbles telles que les zones inondables, l’emprise du 
giratoire et ses abords. 
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>> Développement urbain  

- L’organisaAon urbaine doit garanAr la qualité d’usage et l’inAmité des habitants. L’opéraAon 
d’aménagement devra être réalisée dans une démarche d’intégraAon paysagère affirmée. 
Notamment, les transiAons urbaines et les interfaces avec la rue doivent être aménagées de 
manière qualitaAve.  

Exemples d’aménagement de qualité : 

 

- La mitoyenneté des habitaAons doit perme`re de créer une structure urbaine, de limiter les 
déperdiAons énergiques par leur compacité, de favoriser l’orientaAon bioclimaAque et de créer 
des espaces extérieurs uAlisables et des accès opAmisés. 

Exemples d’aménagement de qualité : 
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- La topographie doit être uAlisée pour favoriser les vues sur le paysage et l’ensoleillement des 
habitaAons notamment en hiver. Les mouvements de terre doivent être évités, le bâA doit 
s’adapter à la pente. Les construcAons s’intégreront dans le paysage urbain (hauteurs, façades, 
emprise au sol) 

- Le projet doit éviter toute monotonie de l’opéraAon et pour cela, les construcAons doivent être 
adaptées à chaque secteur du site (macro-lot) défini pour leur ambiance paysagère singulière 
en lien avec la topographie et l’histoire des lieux. 

 
Ainsi il sera intéressant de retrouver les ambiances existantes dans l’organisaAon urbaine et 
bâAe des 5 macro-lots : 

o Secteur des Rives de Valencize : Malgré l’étroitesse de ce tènement, il est accessible 
par la rue du Chirat et de son parking. Il est proche du centre bourg et de la rivière. 
Il offre une opportunité de développer des logements intermédiaires ou groupés 
ouverts sur l’espace naturel au nord. 

o Secteur du Vallon : A l’interface entre l’urbanisaAon du plateau et des habitaAons 
diffuses le long de la Valencize, il pourra accueillir des habitaAons individuelles ou 
groupées tout en maintenant l’ambiance végétale existante (arbres, arbustes et 
haies arbusAves). 

o Secteur du Plateau : Les implantaAons bâAes éviteront les co-visibilités (surplomb) 
et les ombres portées. Les émergences depuis les points hauts seront proscrites. Les 
accès viaires entre le plateau et la clairière ne seront pas autorisés. 

o Secteur de la Prairie : Ce secteur consAtuera l’entrée principale de ce nouveau 
quarAer, situé au plus proche de la RD1086 et sur le point bas. Il pourra accueillir 
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des logements intermédiaires avec des espaces communs staAonnés mais 
principalement végétalisés. 

o Secteur de la Clairière : l’ambiance de l’ancienne carrière sera préservée. Les 
habitaAons s’implanteront au centre de ce lieu patrimonial en respectant des 
interfaces végétalisées avec les limites sud et ouest. Le staAonnement sera non 
imperméabilisé et si possible mutualisé. En rappel, ce`e clairière est peu ensoleillée 
en hiver à cause des ombres portées des murs de soutènement et du coteau ouest. 

- Le projet doit prendre en compte les contraintes du site et notamment celles de l’entrée est, 
et écarter les premières construcAons du bruit de la route. 

- Les traitements paysagers des entrées est et ouest du site feront l’objet d’une a`enAon 
parAculière. Par exemple, à l’est, le mur existant de clôture en pierres jointées pourra être 
réinterprété pour formaliser l’entrée du quarAer habité. Des staAonnements mutualisés seront 
réalisés entre ce`e entrée et l’accès à la RD 1086 sous forme de parking non imperméabilisé 
et végétalisé. Ils créeront ainsi un espace « tampon » entre ce`e voirie très circulée et les 
habitaAons. A l’ouest, la végétaAon délimitant le parking actuel sera préservée ou 
réinterprétée, le sol restera perméable et il sera planté d’arbres pour favoriser l’infiltraAon des 
eaux. 

 
>> Principe de desserte : 
 

A l’intérieur de ce nouveau quar2er, seront recherchées la qualité paysagère des aménagements ainsi 
que la tranquillité des habitants. Ceci conduit à s’interroger sur la place de la voiture et celle du 
sta2onnement. Les voiries devront être dimensionnées pour limiter les vitesses de circula2on (zone 
10/30 avec priorité piéton) et les surfaces de sta2onnements devront être dimensionnées au juste 
besoin et aménagées avec des matériaux perméables. 

- L’accès rouGer s’effectue d’une part, à l’est par une voie nouvelle créée à parAr d’une branche 
du futur giratoire sur la RD 1086 (accès et débouché sur le RD1086 sécurisés) ; et d’autre part, 
à l’ouest par un nouvel accès à aménager depuis la rue du Chirat (au sud du parking existant) 
qui perme`ra de desservir les premières maisons à l’entrée du site.  

- L’intérieur du site est ensuite irrigué par des voies nouvelles : 

o Un axe principal est-ouest vient structurer le site. Cet axe sera composé de deux 
voies non traversantes pour éviter d’accroitre les flux automobiles dans les zones 
résidenAelles actuelles ou futures et éviter une déviaAon du village. Toutefois, ces 
deux voies principales doivent pouvoir être connectées pour les modes doux et 
ponctuellement pour les secours uniquement pour perme`re un accès pompier et 
l’évacuaAon du site.  

o Les macro-lots sont connectés par des axes secondaires reliés à la voie principale. 

Ces voies sont étroites (chaussée viaire de maximum 4 m). Elles seront partagées entre les 
véhicules motorisés, les vélos et les piétons à l’excepAon des secAons des entrées est et ouest 
du site où les piétons seront séparés de la chaussée. 

- Une très bonne desserte piétonne interne du site (chaque macro-lot sera connecté par une 
mode doux) et une très bonne connexion piétonne du site vers les équipements publics 
(maison de santé, médiathèque,..) sera assurée. Une passerelle sur la Valencize sera prévue à 
proximité du Pont, rue du Chirat, dans la parAe la plus étroite du cours d’eau face à la maison 
de santé. Toutes les conAnuités douces indiquées sur le schéma de l’OAP doivent être 
aménagées et notamment : 
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o le long des immeubles collecAfs rue du Chirat pour accéder au site,  
o le long des pergolas et par les terrasses des murs de soutènement du clos (ancienne 

carrière) en direcAon d’un chemin public (à reme`re en état) qui connecte avec la 
rue du Chirat,  

o du cœur de l’opéraAon en direcAon de l’espace public puis des berges de la 
Valencize. 

 
>> Principe de staGonnement 

Des espaces de staGonnement collecGf : 

- Le parking public sur la rue du Chirat sera conservé, réaménagé et opAmisé car il permet de 
fournir des places de staAonnement à proximité des équipements communaux et notamment 
de l’école mais aussi pour les habitaAons à venir. 

- Des espaces de staAonnement pourraient être créés à proximité du futur giratoire dans des 
terrains qui sont soit inconstrucAbles (inondaAon) soit impropres à la construcAon du fait de la 
proximité de la RD1086 (nuisances). 

- Ces poches de staAonnement à chaque entrée du site à la fois pour les visiteurs et pour du 
staAonnement mutualisé seront aménagées de manière qualitaAve (non imperméabilisées, 
plantées, places jalonnées…). 

- Un espace de staAonnement sera aménagé au nord à l’arrière de la cave viAcole.  

Des espaces de staGonnement privaGf : 

- Les places de staAonnement doivent être aménagées de façon discrète dans le paysage et 
économe en espace. Elles doivent être implantés au plus près de la voie de desserte 

- Les exemples suivants montrent un traitement approprié : 
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>> Espace public : 

Plusieurs types d’espaces peuvent être envisagés : 

- Un grand espace public sur la parcelle inondable (AK263) située au nord du site sera aménagé : 
délocalisaAon de l’actuel jeu de boules, créaAon d’une aire de jeux, de jardins partagés, d’un 
compostage collecAf, d’un parking…. 

- Des espaces publics « de proximité » ou des espaces privés collecAfs doivent accompagner 
obligatoirement chaque macro-lot, pour apporter à la populaAon nouvelle, des lieux de 
rencontre et des aménagements d’espaces verts de qualité.  

- Non imperméabilisés et aménagés en espaces verts, ces espaces peuvent être des ouAls pour 
lu`er contre les ilots de chaleur, favoriser l’infiltraAon (voire la rétenAon) des eaux pluviales, 
favoriser la biodiversité et l’intégraAon paysagère. 

- Le long de la Valencize, la parcelle 173, restera la plus naturelle possible afin de préserver sa 
biodiversité et sa foncAon de prairie inondable. Elle sera non construcAble et non staAonnée 
tout en offrant une aire naturelle de jeux ou de promenade pour les habitants de Chavanay. 
Des cheminements piétons perme`ront de relier le centre bourg via une passerelle traversant 
la Valencize.   
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>> ProtecGon du patrimoine :  

- L’objecAf ici est d’uAliser ou interpréter les traces de l’histoire du lieu dans la composiAon 
générale du projet. Il s’agit des murets, pergola en ferronnerie, portail d’entrée Est, 
maisonne`e, alignement d’arbres fruiAers etc.) 

- Les terrasses de la clairière (ancienne carrière) sont protégées ainsi que la structure de la 
pergola. Ce`e protecAon perme`ra de conserver cet ensemble, pour le me`re en valeur dans 
le cadre de l’opéraAon. 

 

 
 
Site de l’ancienne carrrière : Maisonne2e et pergola en ferronnerie 
 
 
>> IntégraGon paysagère du projet :  

Une vigilance toute parAculière en maAère d’inserAon paysagère doit être portée sur plusieurs lieux 
du site de l’OAP : 

- Le terrain en surplomb, en face de l’entrée principale du site, est parAculièrement visible depuis 
la RD 7 ou la RD 1086. Il va donc qualifier le quarAer. Des proposiAons qualitaAves 
d’aménagement de ce rebord du plateau devront être présentées par les porteurs de projet. 

- L’entrée du site depuis la RD 1086 va profondément être modifiée notamment par la 
construcAon du giratoire, et notamment la suppression du mur de clôture en pierres jointées 
situé à l’alignement de la rue. Il sera nécessaire de reconstruire une entrée qualitaAve à ce site.  

- La lisière végétale nord permet une transiAon paysagère avec le vallon de la Valencize. Les 
végétaux actuels ne sont pas tous de nature à être préservés cependant l’esprit d’écran végétal 
est à maintenir dans les prescripAons. 

- La topographie du site : murs de soutènements, talus etc… ainsi que les différentes ambiances 
(clairière, plateau, vallon, prairie) devront être pris en compte et faire parAe intégrante du 
projet. 

- De nombreux arbres et végétaux créent une trame verte qualitaAve à l’intérieur du site qu’il 
est important de préserver. Afin d’idenAfier ces végétaux d’intérêt, un état des lieux effectué 
par un spécialiste serait uAle avant la définiAon d’un projet d’aménagement. 

- Les grands arbres sur le site, le double cordon de végétaAon le long de la Valencize, doivent 
être préservés tout en choisissant les essences qui peuvent être préservés car intéressantes et 
en bonne santé et les autres pouvant être remplacées.  
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>> GesGon des eaux pluviales :  

- La gesAon des eaux pluviales doit être envisagée à l’échelle de l’opéraAon globale. 

- L’infiltraAon à la parcelle est nécessaire mais pas suffisante. Le projet devra démontrer 
comment l’ensemble des eaux pluviales est géré. Des modes alternaAfs au « tout tuyau » sont 
a`endus. Par exemple, un système de rétenAon des eaux pluviales peut s’envisager sur le 
cordon végétalisé en lisière nord de l’OAP. Les espaces verts communs pourront être aussi 
envisagés comme des lieux de stockage des eaux pluviales. De manière générale, 
l’imperméabilisaAon doit être limitée au maximum dans les parcelles privées mais aussi dans 
les aménagements collecAfs. 

 
 
>> Principe de préservaGon et de développement de la nature et de la biodiversité en ville : 

- Les bassins des piscines seront limités à 40 m2 d’emprise au sol. 

- Le niveau de performances énergéAques des construcAons devra être celui de la RE 2020. 

- Afin de limiter au maximum l’imperméabilisaAon des sols, le coefficient de biotope sera fixé à 
50% pour les lots et 45% pour l’ensemble des espaces communs de l’opéraAon (voirie, parking, 
espaces verts hors parcelles 263 et 173..) 

 
>> GesGon des risques et des nuisances :  

- Les zones inondables ne seront pas construites ; elles seront uAlisées pour des espaces publics 
submersibles (jardins partagés, staAonnement ponctuel …) 

- Les construcAons ne seront pas implantées à proximité de la RD pour maintenir une bande de 
recul limitant l’exposiAon des futurs habitants au bruit. 

- Les constructeurs devront veiller à limiter le taux de radon dans les logements en me`ant en 
œuvre une étanchéité efficace de l’interface entre le sol et le bâAment et en construisant des 
logements traversant pour perme`re une venAlaAon efficace pour la qualité de l’air intérieure. 

- La lu`e contre la proliféraAon du mousAque Agre : les terrasses doivent prévoir une pente 
suffisante pour limiter la stagnaAon des eaux. 
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>> GesGon du ramassage des ordures ménagères et du tri :  

- Des bacs de tri seront mis en place à l’entrée dans un bâAment de manière à mieux les intégrer 

- Des lieux de regroupement accessibles pour ramassage des bacs devront être aménagés. 

 
>> Modalité d’urbanisaGon : 

Une opéraAon d’aménagement portant sur l’ensemble de la zone, pouvant être réalisée en plusieurs 
phases sera nécessaire.  
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Schéma de principe de l’OAP à respecter dans un rapport de compa@bilité :  
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Illustra@ons d’implanta@ons bâ@es possibles :  

 


